Almosd Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 7/2023. (V. 26.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati tulajdonii bérlakasok bérbead4sarél, béreinek megallapitisarél és a
lakhatassal kapcsolatos feladatokrol

Almosd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérlete, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 2. szami melléklet
a) - s) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e)
pontjaiban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban, és a helyi 6nkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint
egyes centrélis aldrendeltségli szervek feladat- és hataskoreirél szo16 1991. évi XX. torvény 138. §
(1) bekezdés n) és o) pontjaiban meghatérozott feladatkdrében eljarva, az Snkorményzat tulajdonaban
allo lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoéan a kévetkezéket rendeli
gl:

A rendelet célja

1. §

A rendelet célja, hogy a Ltv. rendelkezéseinek figyelembevételével megteremtse a bérlakas rendszer
helyi kereteit, folyamatosan kiilon vélassza a lakashoz jutds (lakhatas) egyes formait és megfeleld
lehetOséget adjon az 6nkormanyzati lakas és helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasahoz, a hataskéri,
eljaréasi szabalyok rendjének kialakitasahoz.

A rendelet hatilya
2. §
(1) A rendelet személyi hatélya kiterjed a nagykora magyar és Eurépai Unids allampolgarra.

(2) A rendelet targyi hatdlya az Almosd Kézség Onkorményzaténak (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaba 4116 lakasokra terjed ki.

Onkorményzati lakdsok bérbeadisa

3.8
(1) Onkorményzati lakas szocialis alapon és koltségalapon biztosithatd.

(2) Az (1) bekezdés alapjan az aldbbi laké4sok adhatdak bérbe:
a)  *4285 Almosd, Fé u. 10. (Egészséghaz feletti lakas)

b)  *4285 Almosd, Kossuth u. 3.

c)  *4285 Almosd, Kossuth u. 23/A/B/C/D

4.8

(1) Onkormanyzati lakés csak annak a személynek adhat6 bérbe, aki az e rendeletben meghatérozott
feltételeknek megfelel.



(2) Egy palyazo az azonos idépontban meghirdetett lakdsok kozil egy lakas bérletére nyujthat be
palyazatot.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  ameghirdetett lakds miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),

b)  alakés épiileten és telepiilésen beliili fekvését, pontos cimét,

¢)  alakés lakbérének Gsszegét,

d)  apalyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét,

e)  alakasok megtekintésének lehetdségét és

/) a kiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy a palyazatot — akar indokolds nélkiil is —
eredménytelennek mindsitse.

(4) A palyazatot az 6nkorményzat hirdet6tdblajan kell elhelyezni. A palyazatok benyujtasara legalabb
15 napos hataridét kell biztositani.

(5) A palyazati ajanlatokat a meghirdetett lakasokra a hivatal 4ltal rendszeresitett
formanyomtatvanyon kell benyujtani a sziikséges mellékletek csatolasaval. A palyazat beadésat
kovetden a palyédzonak hianypotlasra legfeljebb egy alkalommal van lehetsége.

(6) A palyazati ajanlatokat az Almosdi K6z6s Onkorményzati Hivatalba kell benyujtani.

(7) A palyazatban meghatarozott feltételeknek megfelelé személyek koziil a Pénziigyi, Ugyrendi és
Szocidlis Bizottsag javaslatat figyelembe véve a Képviseld-testiilet jeloli ki a bérlot.

(8) Onkormanyzati bérlakasra — a hasznositds modjatol fiiggetleniil — hatarozatlan, vagy legfeljebb 2
évi hatarozott id6tartamra kothetd szerzddés. A bérleti szerzodés hatarozott idejének lejartival a
szerz6dés meghosszabbithatd, amennyiben a hatalyos rendelet feltételei egyiittesen fennéllnak.

(9) A (8) bekezdésben foglaltaktdl a Képvisel§-testiilet abban az esetben eltekinthet, ha a lakasban
munkakorénél fogva koznevelési ellatasban, egészségiigyi alapellatasban vagy a telepiilés
kozbiztonsagénak biztositdsaban kdzremiikodé személy lakik.

(10) Amennyiben a pélyéazatot a kiiré eredménytelennek nyilvanitja, 3 hdnapon beliil 4j palyazatot
kell kiirni. Az 0j palyazati eljaras lezarasaig, de legfeljebb 3 honapig a korabbi bérleti szerzddés — a
bérl6 igénye esetén — meghosszabbithato.

(11) A lakasbérleti szerz8dést az dnkormanyzat nevében a polgarmester koti meg a pélyazatot elnyert
személlyel.

Bérlo Kkijelolés feltételei

5.8

(1) Koltségelven bérbe adott lakas bérljévé bérldjéiil az jelolhetd ki, aki az alabbi feltételek

mindegyikének megfelel:

a)  neki, vagy a vele egyiitt kolt6z6 csaladtagjanak van rendszeres jovedelme, és az egy fore esd
jovedelem eléri a szocialis vetitési alap 250%-4t,

b)  akérelem benyujtasanak idépontjaban kordbbi, 6nkormanyzati lakas bérletébdl szarmazd, az
Onkorméanyzatnal nyilvéntartott tartozasa nincs,

¢)  két havi bérleti dijnak megfeleld dvadékot adott 4t a bérbeadonak.



(2) A koltségelven kiadott lakdsokra vonatkoz6 bérbeaddi jogokat a képviseld-testiilet gyakorolja. A
képviselG-testiilet elényben részesitheti az Onkorményzatndl vagy intézményeinél dolgoz6
munkavallaldkat.

(3) A szocilis helyzet alapjan a kovetkezo feltétel mellett lehet bérbe adni a lakast:

a) A lakasba koltozo kozeli hozzatartozok egy fore es6 jovedelme a lakas bérbeadidsakor ne
haladja meg a szocialis vetitési alap 250%-4t.

b)  Ajovedelem szamitdsanal a szocialis igazgatasro] és a szocidlis ellatasokrol szold 1993, évi I11.
torvény (a tovabbiakban: Sztv.) rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(4) Ha a bérlo kijeldlésére jogosult eltéréen nem rendelkezik, a bérld és a vele egyiitt lak6 hazastarsa
kozos kérelmére bérlGtarsi szerzodést kell kétni.

(5) Az dnkorményzati lakdsban 1évé, megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé tarsbérld
részére, a megiiresedéstd] szamitott 15 napon beliil irdsbeli kérelmére kiadhato.

Lakbérek mértékének meghatirozisa és a lakbértimogatis szabilyai

6. §
(1) A koltségelvii lakbér mértéke 30.000.- forint /hé.

(2) A szocialis lakbér mértéke 25.000.- forint/ hé.

7.8

(1) A bérlé a lakbért a szerzGdésben meghatdrozott Gsszegben és havonta elére egy Gsszegben,
legkés6bb a honap 10. napjaig koteles az Onkormanyzatnak szdmla ellenében megfizetni.

(2) A bérlé minden hénap 15. napjaig igazolni kételes az Almosdi Kozos Onkorményzati Hivatal felé
az el6z6 honapban esedékes koziizemi szolgaltatasok - dram, gaz, ivoviz, szennyviz, hulladékszallitas
- dijanak befizetését.

(3) A beérleti dij mértekét a KépviselS-testiilet évente egy alkalommal feliilvizsgalja. A feliilvizsgalat
alkalméval maximum 50%-os mértékben emelhet6 a bérleti dij.

(4) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszertien a bérelt lakasban lakni.

(5) Az Onkormaényzat a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a szerzédésben foglaltak teljesitését
egy naptari évben két alkalommal ellendrzi.

(6) A beérleti szerz6désben régziteni kell, hogy a bérl§ két honapot meghaladé tavolléte esetére,
bejelentési kotelezettsége van, illetve, hogy 8 napon beliil igazolési kérelemmel élhet,

8.§

(1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérlé havonként lakbértamogatésra jogosult,
ha a csaladjdban az egy fore juté jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alapdsszegének
150 %-at.

(2) A lakbértamogatéas 6sszege a szocidlis vetitési alap egytizede. A lakbértamogatést évente kell
igényelni.



(3) A tamogatas igénylésére, megallapitdsara az Sztv. 45. § telepiilési tamogatdsra vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) Nem éallapithato meg tAmogatés annak a bérlének,

a)  akinek, vagy a vele egyiitt €l6nek az Snkormanyzat t6bb jogcimen folydsit szocialis juttatast,
b)  aki jogcim nélkiili lakashasznald

c¢) lakbérfizetési kotelezettségének nem tett hataridoben eleget, és ebbdl hatraléka keletkezett.

(5) A tamogatast a lakbér havi 6sszegébdl le kell vonni, a bérl6 a tdmogatassal csokkentett Gsszeget
koteles megfizetni.

(6) A tamogatésra vald jogosultsagot évente feliil kell vizsgalni.

9.§

(1) A bérl6 koteles megtériteni a bérbeado 4ltal nyujtott és a szerz6désben vagy mas megallapodasban
meghatarozott kiillén szolgéltatas dijat.

(2) A kilon szolgéltatas dijat onkormanyzati rendelet, illetéleg mas jogszabaly keretei kozott a
bérbeado allapitja meg.

A bérleti szerzodés tartalma
10. §

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a)  abérld, valamint a vele egylitt k61t6z6 személyek nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét,

b)  alakas cimét, helyrajzi szamat, hasznos alapteriiletének nagysagat, komfortfokozatat, a lakas
helyiségeit,

¢)  az Onkormanyzati tulajdonjogra torténd utaldst, a bérbeadas jogcimét,

d) a lakas birtokba adasanak idOpontjat, a bérleti jogviszony id6tartamat, feltételeit, a fizetendd
lakbér osszegét, megfizetésének modjat €s idopontjat,

e¢) amennyiben a lakas rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassé tételét a bérld vallalja, a bérl6t
terheld kotelezettségeket, az elvégzendd munkalatok jellegét, hataridejét, a koltségek
viselésének modjat és feltételeit,

f)  abérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlo kotelezettségeit,

g) alakasba fogadas szabdlyait,

k)  abérld dllagmegdvéssal kapcsolatos feladatait, és kitelezettségeit,

i)  abérleti szerz6dés meghosszabbitdsanak lehetdségérol torténd tajékoztatast,

J)  afelmondas alapjaul szolgalhat6 okokat,

A felek jogai és kotelezettségei
11. §

(1) Az Onkorményzat a lakést a bérlé részére a bérleti szerz6désben meghatirozott idépontban,
lehetbleg tisztan és rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban adja at.

(2) A lakas atadasakor leltart kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni a lakas és a lakberendezések
tényleges allapotat. A bérl6 az atvételt a leltar alairdsaval elismeri.



(3) Amennyiben a bérbeadé és a bérl6 abban allapodnak meg, hogy a lakést a bérlé teszi
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas éllapotba, és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakberendezésekkel, a bérbeado koltségtéritésként a mindenkori 4tlagos, gazdasigos munkamenetben
elfogadhaté Gsszeget veheti figyelembe. Ebben az esetben a bérlé valasztisa szerint koltségeinek
megtéritésére, vagy bérbeszamitasra jogosult.

(4) A bérl6 koteles:

a)  alakast rendeltetésszertien a bérleti szerz6désnek megfelelden hasznélni,

b)  alakassal atadott lakberendezések megérzésérél, allagmegévisardl gondoskodni,
¢)  alakast és a hozz4 tartozd udvart tisztan tartani,

d) akoziizemi dijakat megfizetni,

(5) Az épiilethez tartozo kozos hasznalatt helyiségek és teriiletek rendben tartasat a kozos hasznalatot
megvalosito felek a hasznalat mértéke szerint kételesek teljesiteni.

(6) A koz8s hasznalati helyiségek, teriiletek atalakitisahoz, korszeriisitéséhez a bérbeadd
hozzéjéaruldsa sziikséges.

(7) A lakéasbérlemény korszeriisitésekor, feltjitdsakor a bérleti jog a munkak idétartamara sziinetelhet.
A sziinetelés idStartamaban a bérlé és a bérbeadé megéllapodasa az iranyad6. A lakés allagmegdvason
tul torténd korszertsitése, felujitasa a bérbeadd kotelezettsége

A jogcim nélkiili hasznalat
12. §

(1) Az dnkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznalo személy a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl
fogva lakashasznalati dijat kGteles fizetni a bérbeado részére.

(2) A hasznalati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétd] szdmitott két honapig a lakasra
megillapitott bérleti dijjal azonos, két hénap elteltével pedig a hasznalati dij a bérleti dij kétszerese.

(3) A jogeim nélkili lakédshaszndlo 4ltal fizetendd lakdshasznalati dij nem mérsékelhetd, és arra
részletfizetési kedvezmény sem adhatd. A jogeim nélkiili lakéshasznald elhelyezésre nem tarthat

igényt.
A bérbeaddi hozzajirulas szabalyai

13.§

(1) A bérld a lakasba mas személyt a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovébbiakban: Lt.) 21. §- ban
meghatéarozottakon tdl csak a bérbead6 hozz4jarulasaval fogadhat be.

(2) A bérbeado a lakasba torténd befogadasnal csak a Polgéri Térvénykonyvben szabélyozott kézeli
hozzatartozé befogadasat tamogatja, abban az esetben, ha azok lakhatdsa masképp nem oldhat6 meg.

(3) A bérbeadd megtagadhatja a hozzajarulést, ha

a)  abérlonek bérleti dij tartozasa van,

b)  abérld és a vele egyiitt lako személyek lényegesen rosszabb koriilmények kozé keriilnének

¢)  abefogadést kér6 személy 6néllo lakastulajdonnal, tulajdoni hanyaddal, lakéas haszonélvezeti
jogaval, 6nkorményzati lakésnak a bérleti vagy bérlétarsi jogaval rendelkezik.



(4) A bérbeado irasbeli hozzéjarulasaban ki kell kotni, hogy a lakasbérleti szerz6dés megsziinését

igény nélkiil kikoltozni.

(5) Amennyiben a bérbeadénak tudomadséra jut, hogy a lakasban hozzéjaruldsa nélkiil mas személy is
lakik befogadottként, kteles a bérl6t felszolitani a befogadott személy lakashasznalatinak 8 napon
belili megsziintetésére. Amennyiben a bérld a felszdlitisnak nem tesz eleget, a bérbeadd
felmondhatja a szerzodést.

Az albérlet
14. §

(1) A képviselé-testiilet onkormanyzati tulajdonti lakds meghatirozott idére torténd albérletbe
adasahoz hozzajarulhat a kévetkez6 feltételekkel:

a)  csak alakas legfeljebb 50 %-nak bérbeadésérdl lehet sz0,

b)  nem lakas céljara nem lehet albérletbe adni a lakast,

c)  az albérletbe adast irasba kell foglalni, melyet be kell nytjtani az 6nkorményzathoz,

d)  azalbérleti dij a f6bérl6 és az albérlé szabad megéllapodasan alapul,

e)  azalbérletbe adas legfeljebb 1 éves iddtartamra lehetséges,

f)  az dnkorményzat a hozzajarulast visszavonhatja 90 napos felmondasi hatdridével.

(2) Az albérleti szerz6dés érvényességéhez sziikséges a bérbead6 irasbeli hozzdjarulasa, tovabba
tartalmaznia kell az albérl6 altal kizdrolagosan hasznalni kivant helyiség megnevezését, az albérlet
dijat és id6tartamat.

(3) Amennyiben a bérlé bérleti jogviszonya megszlnik, az albérlé elhelyezésérél maga koteles
gondoskodni. Erre az irdsbeli hozzéjarulasban az albérl6 figyelmét fel kell hivni. Ha a bérbeadénak
tudomadsara jut, hogy a bérlé a hozzdjarulasa nélkiil albérleti jogviszonyt létesitett, kiteles a bérl6t
felszélitani az albérlet 8 napon beliili megsziintetésére. Amennyiben a bérl a felszolitasnak nem tesz
eleget, bérbead¢6 felmondhatja a bérleti szerzédést.

A lakasbérlet megsziinése
15. §

(1) A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a felek masik lakas
biztositasdban is megegyezhetnek, amely egy komfortfokozattal alacsonyabb komfortfokozatt lehet.

(2) A masik lakas biztositdsa mellett a bérbeadd megtériti a mdasik lakas biztositasanak
lakéasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt, szamlaval igazolt, indokolt koltségeit.

(3) Cserelakas felajanlasa helyett — megéllapodas alapjan — pénzbeli térités is fizethetd, melynek
mértéke nem haladhatja meg a szocidlis vetitési alap harmincszoros értékét. A bérld pénzbeli térités
esetén elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

16. §

(1) A hatarozatlan ideji lakasbérleti szerz6dést irasban a bérbead6 Ggyis felmondhatja, hogy a bérlé
részére ugyanazon a telepiilésen cserelakast ajanl fel.

(2) A cserelakas lehet eggyel alacsonyabb komfortfokozatu.



(3) Cserelakas helyett pénzbeli térités is fizethetd, melynek mértékére a felek megallapodasa az
iranyad6. A mérték nem lehet magasabb a szocidlis vetitési alap negyvenszeres értékénél.

(4) A bérld keérheti a lakasvéltoztatassal kapcsolatban felmeriilt, indokolt kéltségeinek szamldval
igazolt megtéritését.

(5) Pénzbeli térités esetén a bérlé maga kiteles elhelyezésérél gondoskodni.
17. §

Lakasbeérleti szerz6dés megsziinése esetén a lakasban visszamarad6 személy az Lt. alapjan bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével masik lakasra nem tarthat igényt.

Az elbvasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésének feltételei
18. §

(1) Az Lt. alapjan elovasarlasi joggal érintett lakdsok esetén:

a)  a lakas vételaranak mértékét szakérté véleményének kikérése mellett a tulajdonos hatdrozza
mng

b)  a tulajdonos a bent laké el6vasarlasi jog jogosultja részére a megéllapitott vételar 20%-4t
vételarkedvezményként biztositja, ha a vevd csaladjaban az egy fore es§ jévedelem nem haladja
meg a szocialis vetitési alap 250%-4t,

c¢)  aszerzOdés megkodtésekor a fizetendd elsé vételar részlet mértéke nem lehet tébb, mint a vételar
20%-a, ha a vevo és a csalddjaban €16k egy fére es6 jovedelme nem haladja meg a szocidlis
vetitési alap 250%-4t,

d)  avetelar kialakitdsa sordn az Lt. erre vonatkozo eldirdsait figyelembe kell venni.

(2) Az elsé vételarrészlet utdan fennmaradé vételarhatralék maximum 15 év alatt havi egyenld
részlettel fizetheté meg, ha az (1) bekezdésben foglalt jovedelmi helyzet all fenn.

(3) A vételar-hatralékot megfizetéséig a mindenkori jegybanki alapkamattal megemelve kell az eladé
részére megfizetn, ill. rdszorultség esetén kamatmentességet biztosithat a képvisel$-testiilet.

(4) A vételarhatralék egyosszegli megfizetése esetén a vevbét a fennallo hatralék 10%-a
vételarkedvezmeénykent illeti meg, ha a csaladjaban az egy fore esé jovedelem nem haladja meg a a
szocidlis vetitési alap 250%-4t.

(5) A vevét és az eladot a megtett ajanlatokra maximum egy év ajénlati kototiség illeti meg. Az ajanlat
tartalménak e paragrafusban foglaltakat tartalmaznia kell.

Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésének feltételei
19. §

(1) Az Lt alapjan elévasérlasi joggal nem érintett lakasok eladasa esetén a tulajdonos
ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték alapjan alakitja ki a vételarat, amitél
indokolt esetben eltérhet.

(2) A tulajdonos a vevd részére a vételar megfizetésére részletfizetési kedvezményt biztosithat.



(3) A vevd tulajdonjoga csak a teljes vételar kiegyenlitése esetén jegyezheté be az ingatlan
nyilvantartéasba.

Az dnkormanyzati lakasok elidegenitésébél szirmazo6 bevételek felhasznaldsdanak
szabalyozasa

20. §

(1) Az 6nkormanyzat a lakasértékesitésbdl szarmazd bevételét lakascéll lakossdgi adossagkezelés
soran a hitelintézettél felvett lakaskolcsonre fennalldé tartozas kiegyenlitésére, tovabb
teleptilésrendezési tervek kialakitisa szerint lakodvezetbe sorolt teriiletek kozmiivesitésére, épitési
telkek kialakitasara, lakasépitési és lakasvasarlasi timogatas nyujtasara, emberi lakhatas céljara nem
alkalmas telepek felszamoldsdra, csereingatlan biztositasara irdnyuld kotelezettség teljesitésére,
Onkormanyzati lakés létesitésére, hasznalt lakas vasarlasara, kozség rehabiliticidra, az EU forrasok
felhasznélasdhoz sziikséges Onrész biztositasara, fordithatja.

(2) A képviselo-testiilet az (1) bekezdésben szabélyozott felhasznalas mértékérdl €s céljarol minden
évben a koltségvetési rendeletben dont.

(3) A lakéascélu értékesitésbdl szdrmazd bevételeket az dnkormanyzat elkiildnitett szdmlan kéoteles
kezelni.

Szocialis intézménybo6l elbocsatott személy elhelyezése
21. §

(1) A szocidlis intézménybdl elbocsatott személynek, ha a lakasiigyi hatésag javéra az intézménybe
utalaskor a bérlé a lakasbérleti jogviszonyérol pénzbeli térités ellenében mondott le, hasonld dsszegii
pénzbeli térités mellett biztosithat bérlakast.

(2) A pénzbeli térités mértékének meghatarozasakor az inflacioval névelt Gsszeget kell megfizetni az
elbocsatott személynek.

22. §

Ez arendelet 2023. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.
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Végso eldterjesztdi indokolds

A helyi igényeknek valé megfelelés.






