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S
Telepulésrendezeés:

Gergely Péter TT 05-0489
okl. telepulésmeérnok




Bevezetd

Jelen el6zetes tajékoztatasi dokumentacio Almosd Kézség hatalyos telepllésrendezési eszkizeinek (
helyi épitési szabalyzatanak) az épitett kornyezet alakitasaral és vedelmérdl szald 1997. évi LXXVIIL.
torvényben ( tovabbiakban: Etv. ) foglalt egyes sajatos jogintézmények érvényesitésére vonatkozo
modositasaval 0sszefuggl vélemenyezesi eljaras alapjaul szolgal.

1. Elozmeények

Almosd Kézség Onkormanyzata 2021. januar 29-én palyazatot nyjtott be az Ovi-Sport Kézhaszn(
Alapitvany (a tovabbiakban: Alapitvany) fennallasa ota 10. alkalommal, idén is meghirdetett
2021/2022-es Nemzeti Ovi-Sport Programra.

Az QOvi-Sport Program keretében lehetdseg nvilik sportpalya kialakitasara, eszkozkészlet
beszerzésére, képzések, rendezvények, programok megrendezésére,

Palyazat elGfeltétele, hogy a végsd kedvezmeényezett ovoda rendelkezzen egy legalabb 7x14 méter
nagysagu (legidealisabb: 9x15 meéter), megtisztitott, sik (vizszintes) foldterllettel.

A palyazat pozitiv elbiralashan részesiilt és Almosd Kézség Onkormanyzata timogatashan részesiilt.

Almosd Kozség Onkormanyzata 2020. majus 27-én fejezte be az Gjonnan éplilt 6voda miszaki
atadas-atvételet

Az (j ovoda. forrds: https.//www.dehirhu/hajdu-bihar/uj-ovoda-epult-almosdon-kozvetlenul-a-regi-szornszedsagaban/2020/06/11/

Az dvoda ingatlan terulete teljesen kihasznalt, mely sajat telken belul nem teszi lehetveé az Gvodahoz
kapcsolodo sportpalya megvalosithatésagat



https://www.dehir.hu/hajdu-bihar/uj-ovoda-epult-almosdon-kozvetlenul-a-regi-szomszedsagaban/2020/06/11/

Az ingatlan kazvetlen kornyezetében [évo sportpalya celjara alkalmas ingatlanok magan tulgjdonban
vannak, és ezidaig Almosd Kozség Onkormanyzatanak adasvétel Gtjan tulajdonszerzésre nem kerilt
sor.

Almosd Kozség Onkormanyzata az Etv.-ben kapott felhatalmazas alapjan egyes sajatos
jogintézmeények (kisajatitas) alkalmazasa érdekében telepulésfejlesztési, telepllésrendezesi célbal az
58/2021. (IX. 21) sz. onkormanyzati hatarozataban az 515 hrsz-U ingatlan kiemelt fejlesztési




Kivonat: Almosd Kozség Onkormanyzat képviselo-testiiletének 2021. szeptember 21-i
iilése jegyzokonyvébol:

Almosd Kozség ﬁnkormz’myzata Képviselo-testiiletének
58/2021. (IX.21.) 6nkorm4nyzati hatirozata:

Almosd kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete tigy hatdrozott, hogy:

1) aberuhdzés megvalositésa érdekében, a médositdssal érintett teriiletet, - Almosd
belteriilet, az 515 hrsz -, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2) elhatdrozza, hogy a telepiilést érinté fejlesztés megvaldsitasa érdekében, az Almosd
Kozség Helyi Epitési Szabélyzataré] sz616 9/2009. (IX. 24.) Snkormanyzati rendelet
médositasra keriil.

3) elfogadja a tervez6 (Gergely Péter e.v. 3535 Miskolc, Barték Béla u. 58.) és a telepiilési
{8épitész (Gonda-Magyar Andrea e.v. 4030 Debrecen, Szilagyi Janos u. 21 .) altal adott
arajanlatot.

4) felkéri a polgadrmestert, hogy az 1) pontban meghatarozott valtoztatas 4tvezetéséhez
sziikséges elokészitd feladatokat kezdje meg.

Felelds: Téth Sandor polgarmester
Hatiridé:  2021.szeptember 30.

Almosd, 2021. szeptember 21.

Téth Sandor dr. Medve Erzsébet
polgérmester jegyz6
A kiadmany hiteléiil:

di- Hedut Oundlote
dr. Medve Erzsébet
jegyz6




12. A tertletre vonatkozd hatalyos joganyagok, telepulésrendezesi
szerzddesek

A hatalyban Ievé telepulésrendezési eszkozok dokumentacigjat Veres Istvan felelds telepuléstervezd
készitette.

o Az Almosd Koézség Onkormanyzat Képviselg-testiletének a 86/2009. (IX. 23) szami
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv és Leiras

o Az Almosd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének a 9/2009. (X 24) szamd
rendelettel jovahagyott Helyi Epftési Szabalyzat

A rendelet mellékletét képezi Almosd kozség szabalyozasi terve, melynek tervi mellékletel:
T-2.2. rayzszam belterulet szabalyozasi terve, valamint T-2.1. kulterulet szabalyozasi terve.
A Helyi Epitési Szabalyzat harom alkalommal kerlilt médositasra, a kovetkezs rendeletekkel:

e 14/2017.{IV.28) onkormanyzati rendelet
e 5/2018.{lll.29.) ankormanyzati rendelet
e 19/2018.(V.29) onkormanyzati rendelet

Almosd Kézség Onkormanyzata 2021.-ben a F& utca — Kolcsey Ferenc utca — Gabor Aron utca — Béke
utca altal hatarolt, valamint a Rakoczi utca — Hunyadi utca — 0107/49 hrsz.-0 telek — 0107/55 —
0107/54 -0107/53 = 0107/52 — 0107-51 hrsz.-0 telkekkel altal hatarolt, valaminta F6 utca — Jakal
utca — Bocskal utca — Iskola koz altal hatarolt teruleteket érintd modositasi eljarast folytat le, mely
jelenleg a a telepulésfejlesztési koncepciardl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaral és a
telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezeési sajatos jogintézmeényekrdl szalo
314/2012. (XI.8) Korm. rendelet 42, § zara szakmai vélemeényezési szakaszban tart.

1.3. Avélemeényezeési eljaras tipusanak meghatarozasa

Jelen madositas a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti szoveges részének a sajatos jogintézmények |
kisajatitas ) vonatkozo részét érintik. Ezen tdl a rendelet mellékletét a szabalyozasi tervlapokat,
valamint a telepulésszerkezeti tervet és leirasat modositasara nem kerul sor.

Almosd Kozség Onkormanyzata az 58/2021. (IX. 21.) sz. 5Snkormanyzati hatarozataban az évodahoz
kapcsolodo sportpalya megvalositasa érdekében az 515 hrsz.-0 ingatlan kiemelt fejlesztési terulette

A telepulésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt  telepulésfejlesztési  stratégiarol és  a
telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési sgjatos jogintézmeényekrdl szalo
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet {tovabbiakban: T elj. rendelet) 32. § (6) bekezdés c) pont alapjan az
eljarast Almosd kdzség Onkormanyzata targyalasos eljarasrendben kivanja lefolytatni,




1.4. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepulésrendezesi eszkozok modositasaval osszefUggésben az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szalg 2/2005. (I 11.) kormanyrendeletben foglaltak szerinti kornyezeti
vizsgalat eseti eldontésére iranyuld vélemeényezési eljarast kell lefolytatni.

Jelen dokumentacid karnyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld lejaras alapjaul szolgald
tajekaztatasi dokumentacio.

1.5. Térségi ovezetek lehatarolasara iranyulo eljaras
Jelen madositas nem érinti a hatalyos szabalyozasi terviapokat, valamint a telepulésszerkezet tervet,

A teruletfellesztési kancepcio, a teruletfellesztési program és a teruletrendezési terv tartalmi
kovetelmenyeirdl, valamint illeszkedésuk, kidolgozasuk, egyeztetésuk, elfogadasuk és kozzétételuk
részletes szabalyairdl szald 218/2009. (X. 6) Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatas megkérésére
nemn kerul sor.

2. A tervezeési tertletek bemutatasa
2.1 A modositas ismertetése

2.1.1. A modositasi tertlet bemutatasa

A modositassal érintett terUlet lehatarolasa:

Jelen eljaras soran a helyi épitési szabalyzat rendeleti részének a kisgjatitas sajatos jogintézmeényének
alkalmazasara, érvényesitésére vonatkozo madositasara iranyul, ilyen modon a modositassal érintett
tertlet bemutatasa ennek megfelelGen a kisajatitasi szandékkal érintett ingatlanra korlatozadik.




A kisgjatitasi szandékkal érintett

515 hrsz.-U ingatlan.

A modositds céeljat képzo, kisgjatitasi szandékkal érintett ingatian elhelyezkedése (forras: Google)

Az almosdi 6voda a telepulés kézpontjaban, az Iskola koz bal nyilo 512 hrsz.-0 ingatlanon talalhato.
Az avodaval déli iranybal kazvetlendl szomszédos az 515 hrsz -0 magan tulajdond ingatlan, melyen

meglévs, rossz miszaki allapotban 1évo épuletek talalhatoak.
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m — 8 A meglév6 Gvoda ingatlana 512
e sz

Kozintézmeényhez kapcsolodo,
sportpalya  céljabal  kisajatitasi
szandékkal érintett 515 hrsz.-0
ingatlan.

v

A modositds  céjat  képzs,  kisgjatitdsi  szdndékkal  érintett  ingatlan  elhelyezkedése  (forrds:  https.//ekozmu.e-
epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

2.1.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Az Almosd Kozség Onkormanyzat Képviselg-testiiletének a 9/2009. (IX. 24) szami rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) alapjian az 515 hrsz-0 ingatlan
vanatkozasaban (Vt) telepuléskozpont vegyes tertletet allapit meg,

1
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Kivonat a hatalyos szabdlyozasi tervbol,

A szabalyozasi tervlap jelmagyarazata az avezeti jelek vonatkozasaban az alabbiakat tartalmazza:

beépitési mod beépitési % a telek minimalis
Ovezet jele - : — zoldfelllete
épulet magassag| min.telekterilet %-ban

beépitésre szant teriileteken

lakéterlet
i 0 25
falusias Lf o 2 50
vegyes terllet
telepiiléskdzponti vegyes Vi 795 6%% 30
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A 2021.10. 04.-én hatalyos HESZ 7. § (2) bekezdés a) pont alapjan:
(2) A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak :

a) telepiiléskozpont vegyes teriilet altaldban tobb rendeltetési egységet magaba foglald igazgatasi,
kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és
szocialis rendeltetésii épiiletek, valamint lakoépiiletek, illetdleg ezekkel vegyes funkcioja épiiletek, ill.
kivételesen sport, vagy nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény elhelyezésére szolgal.

A helyi épitési szabalyzat szoveges része alapjan a vegyes terlleten sport épitmeny (sportpalya)

kivételesen elhelyezhetd, ennek megfelelGen a kisajatitasi cél épités jogis szempontbol az 515 hrsz.-
U ingatlanon megvalosithata.

2.1.3. A tervezett modositas bemutatasa

2.1.3.1. A kisajatitas sajatos jogintézmeénye.

A vonatkozd magasabb rendd jogszabalyok alapjan:

- azépitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény alapjan:

,6/A. § (3) a telepulési onkormanyzat (fovarosban a fovarosi és a keruleti onkormanyzat) az
épitesugyi  feladatat a helyi rendeletei  megalkotasaval es a kapcsolodo  sajatos
Jjogintézmeényekkel, tovabba a teleplilési (fovarosban a fovdrosi és a kertileti), a térségi vagy a
megyel — a foepitészi tevéekenysegrol sz610 kormanyrendeletben foglaltak szerinti — onkormanyzati
foépitész kozremdkodesevel latja el ”

A 17.§ e) pont alapjan a kisajatitas telepulésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito
sajatos jogintézmeny.

,26. § A telepulésrendezési feladatok megvalositasahoz kozérdekbdl szukseges ingatlanok az arra
vonatkozo kulon jogszabalyokban szabadlyozott esetekben es modon sajatithatok ki és jegyezhetok
le kiszolgdlo és lakout céljara.”

- akisgjatitasrol szalo 2007. évi CXXIIL. torvény alapjan:

2. § Ingatlant kisgjatitani a 3. § szerinti feltetelek fennalldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben,
az alabbi kozerdekd celokra lehetseges:

c) tertilet- és teleplilesrendezes,”

A kisajatitas feltételeinek fennallasat a kisajatitasi eljaras keretein beldl a kisajatitasi
hatdsag vizsgalja!

13
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2.1.3.2. A tervezett sportalya telepitése.

T4
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Epulet megnevezése:

Nemzeti Ovi-Sport Program
PALYAZATI TERVDOKUMENTACIO

Létesités helye:

4285 Almosd, Iskola koz 7., Hrsz.515

Epitészet:

Szilégyi Gabriella ﬁ?

okl. épitészmémak E 09-064

4028 Debrecen, Simonyi Ut 17/B, Fszt. 2.
Olah Marton

épitészmérndk

4034. Debrecen, Thury Andrés utca 11.

Epitteto: )
Almosd Kbzség Onkormanyzata
4285 Almosd, F utca 10.

Rajz megnevezése: Rajzszam:
TERVEZETT - Helyszinrajz | ET-00

Lépték: Datum:
M=1:500 2021.01.28.




2.1.3.3. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A modositas célja a telepulésrendezési kozérdekU kisajatitasi jogalap helyi épitési szabalyzatban
tarténo egyértelm nedvesitése.
Ahelyi épitési szabalyzat kiegészitése a kisajatitassal érintett ingatlanck megjelolésével, a kisajatitasi

eljaras lefolytatasahoz.



3. A modositasok varhato kornyezeti hatasai és infrastrukturalis
igényel

3.1. Karnyezeti hatasok elGzetes becslése

Az modositasok eredmenyekéent bekovetkezd szabalyozas végrehajtasabol negativ kornyezeti hatas
nem varhata.

3.2 Tarendezeés

A telepulésrendezési terv modositasanak témaja nem indokalja szakagi munkarész kidolgozast.

3.3 Kozlekedes
Az ingatlanok megkaozelitése a kozutral biztositott

A telepulésrendezési terv modositasanak témaja nem indokalja szakagi munkarész kidolgozast.

3.4 KozmUvek
A modositassal érintett teruletek kozmivesitettek

Atelepulésrendezési terv modositasanak témaja nem indokalja szakagi munkarész kidolgozast.

3.5. Biologiai aktivitaserték valtozasok

Az épitett kornyezet alakitasarcl és vedelmérdl szolo 1957, évi LXXVII. térvéeny 7. § rogziti a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés céljait és alapvetd kovetelményeit.

A (2 )bekezdes tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.

A (3) bekezdés b) pont alapjan: ,bjGjonnan beépitésre szant terlletek kijelolesével egyidejlleg a
telepulés kozigazgatasi teruletének biologiai aktivitas értéke az atmindsites elotti aktivitas értékhez
képest, az e torveny végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,”

Jelen madositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet kijelolésére nem kerUl sar, ezért a biologial
aktivitasi erték szamitas készitése nem indokolt.



3.6.Magasabb szintl Teruletrendezési Tervekkel valo 0sszhang bemutatasa

A modositas kovetkeztében telepulésszerkezeti valtozas nem kavetkezik be. Nem torténik (j
beépitésre szant terulet kijelolése, nem valtozik a teruletek teruletfelhasznalasa.

Ezértjelenleg annak a megvizsgalasa szuksegszerd, nem ellentétes-e a hatalyos telepulésrendezesi
terv és a magasabb szintl teruletrendezési tervekkel torténd vizsgalat nem szukseéges.
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4. Jovahagyando munkarészek

Almosd kizség Onkormanyzatanak........./2021{......) dnkormanyzati rendelete Almosd kozség
Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl szolo

9/20089. {IX.24.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Almosd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmerdl szold 1997, évi LXXVII. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1) bekezdésében,
valamint 62, § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyararszag helyi onkormanyzatairal szolg 2017,
évi CLXXXIX. tarveny 13, § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasaral és
vedelmeérdl szald 1997, évi LXXVIIL torveny 6. § (1) bekezdésében meghatarczott feladatkorében
eljarva,

a telepulésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt telepulésfellesztési  stratégiardl és  a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezesi sajatos jogintézmeényekrdl szolo
314/2012.(XI. 08.) Karm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott

véleményezési feladatkorében eljarod

allami féépitészi, népegészseglgyi, ingatlanugyi, orokségvedelmi, kornyezetvédelmi és termeészet-
védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafelugyeleti hataskorében eljarc Hajdl-Bihar Megyel
Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park igazgatosaga,

tlzvedelmi, palgari védelmi, valamint teruleti vizvédelmi és tertleti vizUgyi hatasagkéntis
eljare Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi igazgatasag,

Tiszantdli Vizugyi FGigazgatasag,

Eszak-magyarorszag Vizligyi igazgatosag,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelts miniszter,

honvédelemert felelds miniszter,

vasuti és légikozlekedési hatdsagi hataskarében eljard innovacios és Technolagial Minisztérium,
Hajdu-Bihar Megyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlés

Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal,

tovabba Hajdu-Bihar Megye Onkormanyzata,



Bagameér Kozség Onkormanyzata, Ujléta Kozség Onkormanyzata, Kokad Kozség Onkormanyzata,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 9/2017. (IV. 13.) Onkormanyzati. rendelet szerint
partnerek vélemenyének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el

1.8

(1) Almosd kozség Helyi Epitési Szabalyzatarsl (HESZ) és Szabalyozasi Terverdl sz6l6 9/2009. (IX 24 )
Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § az alabbi (4) bekezdéssel egészul ki:

. (4) 2. melléklet: kisajatitassal érintett ingatlanok”

(2) A Rendelet 2. melléklete az 1 melléklettel egeszul ki.

2.8
Arendelet 20. § az alabbi (7) bekezdéssel egészul ki:

J(7) Almosd Kozség Onkormdnyzatdt a jelen rendeletben meghatdrozott telepiilésrendezési
kozerdekd célok megvalositasa érdekeben a 2. mellékletben meghatdrozott ingatlanokra
vonatkozoan a kisajatitas sgjatos jogintézmenye illeti meg.”

3.8

Fz arendelet az elfogadast kovetd napon lép hatalyba.

jegyz0 polgarmester
Almosd, 2027............. ho
Akihirdetés napja 2021...........ho
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1. mellékleta......../2021.(....) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi Tervérsl sz616 9/20009. (IX.24.)
onkormanyzati rendelethez. Kisajatitassal érintett ingatlanok

A B
1| helyrajzi telepulésrendezesi cél
szam
2515 ovoda kazintézmeny sportalya céll fejlesztési terulete
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