ALMOSD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
a F6 utca — Kolcsey Ferenc utca — Gabor Aron utca — Béke utca altal hatarolt, valamint a

Rakaczi utca — Hunyadi utca — 0107/49 hrsz.-u telek — 0107/55 — 0107/54 — 0107/53 —
0107/52 — 0107-51 hrsz.-u telkekkel altal hatarolt, valamint a

FS utca — Jokai utca — Bocskai utca — Iskola koz altal hatarolt teriileteket érintd
MODOSITASAVAL OSSZEFUGGO
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

a 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszer(isitett eljaras —

véleményezési anyag

MEGRENDELO:
ALMOSD KOZSEG ONKORMANYZATA

4285 Almosd, FG utca 10.

TERVEZO:
Gergely Péter ev.
3535 Miskolc, Bartok Béla u. 58.

gergely.peter@uruplan.com

MISKOLC, 2021. junius



Tartalomjegyzék

BOVEZETG ...ttt ettt et e b e e s bt e e bt e e bt e e s b et e ht e e e be e s b eeesabeesbeeeanreesneeenans 5
IO o 0 1 V<Y 0 1V R 5
1.2. A teriiletre vonatkozé hatdlyos joganyagok, telepiilésrendezési szerzédések .........cccvvvrvrnennnnn. 5
1.3. A véleményezési eljards tipusanak meghatarozasa..........ccceeeeciieeieiiiie e 5
1.4. KOrnyezeti Vizsgalati @lJAras.......cuuiiiie i 7
1.5. Térségi ovezetek lehataroldsdra irdnyuld eljaras .....cceeeivcvieiiiciiie e 7
2. A tervezési terliletek bemutatasa .......cceeiiiiiriiiiiie e s 8
O 2 I = [ g oY Lo T = I 1 g g =T ] (=T YR 8
2.1.1. Amoddositasi tertlet bemMUEAtASa......ccceiiiiriiei e 8
2.1.4. A tervezett mOdoSitas bEMULAtASA .....cceiitieriiriirteeeeee s 12

2.2, A1l jelli MAOdOSItAS ISMEITELESE ...uviiieciieeeecieee et e s sbee e e sbae e e s saraeas 15
2.2.1. A modositasi terlilet BemMULatasa......ccoceieriiiriiiiie e e 15
2.2.3. Atervezett mOdositds bemutatasa.......ccceviiiriiiiiiiinec e 18

2.3. A1l jell MOdOSITAS ISMEITELESE ...ccceeiiieeeciiee et e e e e e e tee e e e e e e eabeee e eearaeas 20
2.3.1. Amoddositasi terlilet bemMULAtAsa......ccoeiriirieiieee s 20
2.3.2. A tervezett mOdoSitas bEMULAtASA.....cceiiiiiiiriirieeeee e 22

3. A mddositasok varhato kornyezeti hatdsai és infrastrukturdlis igényei........ccvevevciieiiicieeeiiccieeees 24
3.1. Kornyezeti hatdsok el8zetes DECSIESE .....ccccuiiiiiiiiiiicce e 24
I A - =T gL = 2= PR TR 26
3.3 KOZIEKEAES ...ttt ettt b e bt s h e et b e sbe e sae e st e eabe e b e beenns 27
B KOZMUVEK. ..ttt h e sttt et bt e s bt e s bt e sat e et e e beesbe e sae e sateeabeebe e beenns 27
3.5. Bioldgiai aktivitdsérték VAILOZASOK.........ueiiviiiiiieeeeee s 28
3.6.Magasabb szintl Terilletrendezési Tervekkel valé 6sszhang bemutatasa.......ccccccoeeeeeiveeeennneen. 28
4. JEvAhagyandd MUNKArSZEK........coivuiiiiiiiiie et e e e e e st e e e e ata e e e s aaaaeeesneaaeeean 29
5. OTEK kdvetelményétsl megengeddbb szabalyozashoz valé hozzajarulds kérése és indokoldsa ..... 32
OTEK 111. § SZERINTI DOKUMENTACIO........couturiiiiiiiiniintineieeieese st 32







ALAIROLAP

> a
Telepllésrendezés:

Gergely Péter TT 05-0489
okl. telepiilésmérnok




Bevezeto

Jelen el6zetes tajékoztatasi dokumentécié a F6 utca — Kdlcsey Ferenc utca — Gabor Aron utca — Béke
utca altal hatarolt, valamint a Rdkdczi utca — Hunyadi utca —0107/49 hrsz.-( telek —0107/55 — 0107/54
—0107/53-0107/52—-0107-51 hrsz.-u telkekkel altal hatarolt, valamint a F§ utca —Jokai utca — Bocskai
utca — Iskola koz dltal hatarolt teriileteket érint6 fejlesztési elképzelések megvaldsulasahoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkdzok mddositasdval 6sszefliggs véleményezési eljaras alapjaul szolgal.

1. El6zmények

Almosd Kozség Onkormanyzata késziilve a kdvetkezS Eurdpai Unids fejlesztési ciklusra,
el6késziletként a hatalyos telepilésrendezési tervének mdédositasat hatdrozta el.

1.2. A terlletre vonatkozd hatalyos joganyagok, telepiilésrendezési szerz6dések

A hatdlyban |év6 telepilésrendezési eszk6zok dokumentacidjat Veres Istvan felel6s
telepliléstervezl készitette.

e Az Almosd Kdzség Onkorményzat Képvisels-testiiletének a 86/2009. (IX. 23.) szamd
hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv és Leiras

e Az Almosd Kézség Onkorményzat Képvisel§-testiiletének a 9/2009. (IX. 24.) szdmd
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat

A rendelet mellékletét képezi Almosd kdzség szabalyozasi terve, melynek tervi mellékletei:
T-2.2. rajzszamu belterilet szabalyozasi terve, valamint T-2.1. kiilteriilet szabalyozasi terve.
A Helyi Epitési Szabalyzat harom alkalommal keriilt médositdsra, a kévetkezé rendeletekkel:

e 14/2017.(IV.28.) 6nkormanyzati rendelet
e 9/2018. (Il.29.) 6nkormanyzati rendelet
e 19/2018. (V.29.) 6nkormanyzati rendelet

1.3. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

Jelen moédositasok a Helyi Epitési Szabalyzatot érintik, annak mellékletét a szabdlyozasi
tervlapokat, valamint a telepllésszerkezeti tervet és leirdsat nem.

Ennek figyelembevételével a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32.
§ (4) bekezdés alapjan az eljarast Almosd kozség Onkormdnyzat KépviselS-testiilete
(Polgarmesteri dontést kovetden) egyszer(sitett eljarasrendben kivanja lefolytatni.




ALMOSD KEOZSEG POLGARMESTERE

Ugyiratszdm: ALM/ 381 — 14 /2020,

Targy: polgarmesteri hatdrozat

252/2021. (IL.11.) Polgdrmesteri Hatdrozat

A kataszirdfavédelemrdl ¢és a hozzd kapesolddo egyes tirvények modositdsarel széle 2011,
évi CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdésében foglalt hatiskorom alapjin Almosd Kozség
Onkorméinyzatinak Polgarmestercként a kliivetkezd dontést hozom:

elhatirozom, hogy a telepiilést érintd fejlesztések megvaldsitisa érdekében, ar Almosd

Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl széle 92009, (IX. 24.) onkormdnyzati rendelet
mddositisra keriil.

Hatdridd: azonnal
Felelds: Toth Sindor polgdrmester
dr. Medve Erzséhet jegyzi

Almosd, 2021. februdr 11.

— kﬁ- L f"c:'»-(-f e

Tath Séndor
polgdrmester

[ 4288 Almasd, FS u, 10,
52 388 = 035 B 52368035 E-mail: polgarmester@ialmord by

A koriltekints tervezés érdekében, a T.elj. rendelet 32. § (7) bekezdésére vald hivatkozassal
az egyszer(sitett eljarast az elGzetes tajékoztatasi szakasz (T.elj. rendelet 37.8) lefolytatasaval

kezdtik meg.

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban megkeresett allamigazgatdsi szervek, valamint a terileti
és szomszédos Onkormanyzatok kozil 21 db szerv adott el6zetes tdjékoztatast, vagy
nyilatkozott. Az elGzetes tdjékoztatd levelekben foglaltak beépitésre keriiltek a

dokumentacidba.




1.4. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepulésrendezési eszk6zok modositasdval dsszefliggésben megtortént az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) kormanyrendeletben szerinti
kornyezeti vizsgdlat eseti eldontésére irdnyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

Avéleményezésben részt vevd szervek kozll kdrnyezeti értékelés készitését senki sem tartotta
szlikségesnek.

A kérnyezet védelméért felel8s szervek nyilatkozatanak figyelembevételével, Aimosd Kdzség
Polgarmestere, a 292/2021. (V. 27.) szdamu dontése alapjan a vonatkozé mddositassal
Osszefliggésben kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

1.5. Térségi 6vezetek lehatarolasara iranyuld eljaras

Jelen mdédositds nem érinti a hatdlyos szabdlyozasi tervlapokat, valamint a teleptiilésszerkezeti
tervet.

A teriletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és
kozzétételik részletes szabdlyairdl szolé 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet szerinti
adatszolgdltatas megkérésére nem keriil sor.




2. A tervezési terliletek bemutatasa

2.1. Az l. jelli médositds ismertetése

2.1.1. A mddositasi teriilet bemutatasa

A modositassal érintett terilet lehatdrolasa:

a F6 utca — Kolcsey Ferenc utca — Gabor Aron utca — Béke utca &ltal hatérolt terilet.

A konkrét modositassal érintett 1. hrsz-u ingatlan a kézség belterileti részén talalhatd. Megkozelitése
a 4806-0s Utrdl, majd az Almosd, F6 utcan keresztiil valésul meg.

A moddositas célja: megalapozni az elérni kivant célt, mely egy 400 adagos f6z6konyha, egy étkezé, egy
hivatali éplletrész kialakitasa. Cél tovabba a telepiiléskdzpontban elhelyezked§ épiletek
megkozelithet6ségének konnyitése, valamint az éplletekhez tartozd gépjarmi parkoldhelyek
biztositdsa.

1. abra: A modositassal érintett tomb elhelyezkedése (forras: Google)




2.1.3 A hatalyos szabalyozasi elemek

Az Almosd Koézség Onkorményzat Képvisel-testiiletének a 9/2009. (IX. 24.) szdmu rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) alapjan a 1 hrsz.-U ingatlan
vonatkozasaban (Vt) telepiiléskozpont vegyes teriletet allapit meg.
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5. dbra: Részlet a hatdlyos szabalyozasi tervbdl
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A szabalyozasi tervlap jelmagyarazata az 6vezeti jelek vonatkozadsaban az alabbiakat tartalmazza:

beépitési mod beépitési % a telek minimalis
Ovezet jele - : - zoldfelulete
épulet magassag| min.telekterilet Y%-ban

beépitésre szant teriileteken

lakéterlet
i o 25
falusias Lf rramarm B
vegyes terlilet
telepliléskdzponti vegyes Vit 795 6%% 30

A HESZ alapjan a telekalakitasra, épitmények elhelyezésére és kialakitasara, valamint a
telepiiléskézponti vegyes 6vezetre vonatkozd elGirasok:




#5.8

Telekalakitds, épitmények elhelyezése és kialakitdsa

(1) A telepliilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkéz6k szerint szabad,
amennyiben kézutrdl, vagy magdnutrdl éndlldan megkézelithetd. Uj teriiletek épitésbe vald
bevondsa esetén a kézteriiletek (magdnutak) kialakitdsa és a telek alakitds annak a
kételezettsége, akinek az uj teriiletek beépithetévé tétele az érdekében dll.

(2) Nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatdé. Nydlvdnyos (nyeles) a telek, ha a telek témbbelsében
helyezkedik el és a kézteriileti kapcsolatot csak egy alakithato telek mélységli, kozlekedésre
alkalmas, legaldbb 3,5 m (de nem tébb, mint eqy éndlloan be nem épithets) szélesséqli teleksav
biztositja.

(3) Meglevs, kordbban kialakitott telek — az egyéb szabdlyok betartdsdval - telekalakitdsi
kényszer nélkiil lakdtelekként beépithetd, ha azon legaldbb 6,0 m széles épiilet elhelyezheté.

(4) Meglévé telek beépitéskor figyelembe veendd rész a telek teljes mélysége, kivéve azon tombaok,
ahol a szabdlyozdsi terven a beépitésre figyelembe nem vehet6 rész jelélve van. Ezen esetekben
a beépitésre figyelembe nem vehetd rész hatdra- amire a beépitettséget szamitani kell.

(5) Telek bévitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutato értékeket (beépiteni
azonban csak az (6) bekezdést is betartva lehet).

(6) Meglevé telek megosztdsakor a megosztds dltal érintett telkek telek- mutatdira vonatkozoan
az elGirast be kell tartani. A telekmutato mértéke ilyen esetben azonban legfeljebb az
Ovezetre elGirt 15 %-dval csékkenthets, ha mds mdod a telek megosztdsdra nincs.

(7) .

(8) Ahol a terv az elGkert nagysdgdt nem jelzi, ott az a mdr beépiilt utcdkon a kialakult mértékd,
mig uj utcdkon 5 méter. Az éplilet elhelyezése az elGkert meghatdrozott meéretétdl
teleplilésképi okokbdl a kérnyezetbe valo illeszkedés biztositdsa érdekében a hdtsokert felé 3
méterrel elmozdulhat. Az el6kert vonala egyuttal ktelez épitési vonal is. A tényleges beépitési
vonal azonban az épitési hely hatdrvonaldnak 1/3 hosszdn a telek hdtsokertje, saroktelek
esetén az oldalkertjei irdnydba visszaléphet.

(9) Az dllattarto épiiletek elbirt véddétdvolsdgait a szomszédos telkek lakds, vagy a lakds
kévetelményeivel egyezd kévetelményszintii rendeltetési egysége elhelyezésére szolgdlo
épitési hatdratdl is meg kell tartani.

(10)A terv épitési telkein 6ndllé terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysdgadt
meghaladd mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozd legkisebb
z6ldfeliilet megvaldsitdsdval és csak akkor engedélyezheté, ha annak a terepszinttél
szdmitott magassdga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11)Az el6- és oldalkertben csak kézmiibecsatlakozdsi mitdrgy, hulladéktartdly- tarold (legfeljebb
2,0 m —es belmagassdggal), kirakatszekrény ( legfeliebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti
épitmény ( hinta, csuszda, homokozd, sz6kbkut, pihenés és jaték céljdra szolgdlo miitdrgy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz melléképitmények
helyezheték el ugy, hogy az oldalkert eqgyéb eldirdsok szerint kételezéen biztositando minimdlis
szabad kézlekedési savjat nem csékkentheti.

(12)Az eldirt épitménymagassdg értéket — ha sajdtos elGirds mdsként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.

(13)Amennyiben a jelen rendelet hatdlyba lépése elétt kialakult helyzet azt indokolja, akkor
(nem éghetd anyagu térelhatdrold szerkezetd, falazatu, burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m
épitmény-magassdgu éplileteknél az épitmények koézétti legkisebb tdvolsdgot az Ovezeti
el6irasoktdl eltéréen az dtfedés mélységében legfeliebb 4,00 m-re csékkenteni lehet, ha
valamennyi alabbi feltétel egyidejiileg teljestil:
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a) az adott telek az évezeti elbirdsoknak megfelel6en szabdlyosan nem épitheté be a
szomszédos telken szabdlytalanul vagy a tdji jellegzetességnek megfelel6en elhelyezkedd
épitmény, épitményrész miatt,

b) a szomszéd telken a szabdlytalanul elhelyezked6 épitmény hatdsdgi engedéllyel
beépitve, és az , valamint jelen telek ugyanilyen mdédon vissza is éplilhet, vagy 2007.
nobember 1-jén mdr 10 évnél régebbi,

c) ha mindkét épiilet egymds felé néz6 homlokzata, teté héjazata és ereszképzése nem
éghetd anyagu és nyilds nélkiili, valamint az ilyen épitmények tiizfallal nem épithetbk
ossze,

d) atelek beépitése a tébbi szomszédos telek évezeti elGirasoknak megfelel6 beépitését nem
korldtozza,- ha az egymdst dtfed6 szemben fekvé homlokzatok kéziil legaldbb az egyik
homlokzaton a meglévé nyildsok nyilofeliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2 -nél,
illetve az dt nem alakithatdé, meg nem sziintethetd, és az ettél nagyobb nyildsos szemben
fekvé homlokzat a magasabb, és a korabban éplilt épiilet 10 évnél régebbi, valamint a telek
egyéb mddon nem lenne beépitheté.

e) a telek beépitésére mds maod nincs,

f) ameglévé épiiletek felé néz6 homlokzat magassdg is legfeljebb 5 m lehet.

(14)Gazdasdgi és kiilénleges rendeltetési zondban az eldirt épitmény-magassdg alsé korldtjat nem
kell figyelembe venni.

(15)Kézmliivezeték f6l6tt vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato.

(16).

(17)Uj éplilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetleg azon tulnyuld épiiletek, épiiletrészek
elbontdsdt (a rendezett telek kialakitdsdt) kévetéen engedélyezhetd, kivéve, ha a terviap a
kialakulttol nagyobb elGkertet szabdlyoz. Az épitési helyen kiviil dll6, vagy azon tulnyulo épiilet,
illetéleg épliletrész rendeltetése nem mddosithatd. Az ilyen éplileten csak az életveszély
utcai telekhatdron dllé épiiletek, amelyek a jelenlegi helyiikén, méretiikben és
megjelenésiikben ujraépitheték, rendeltetésiik modosithatd.

(18)A kérnyezetbe illeszkedés szempontjabdl az eléirdsoknak meg nem felel beépités és beépitési
jellemzék nem veheték figyelembe.

7.8

(1) A Vt Gvezetben az aldbbiakat is alkalmazni kell :

a) az utcai éplileteket a terv szerinti elGkerttel, vagy el6kert nélkiil, oldalhatdron dlléan kell
elhelyezni.

b) a tényleges épitési vonal (amely az a) pont értelmében a szabdlyozdsi vonalon fekszik) a
telek hdtsékertje irdnydba elmozdulhat (pl. bejdrati el6tér), dm a kézéttiik igy kialakuld
terliletet k6zhaszndlatra dt kell adni, és arra a kézteriileti szabdlyokat kell alkalmazni.

c)meglévé telek mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és a telek beépitési mutatoit
fliggetlentil a telek valds mélységétél erre a telekméretre kell szamolni.

d) Az utcai épiilet ( ek ) mégétti épiilet (ek) et az oldalsé telekhatdrra kell elhelyezni (benyulo
szdrny), tovdbbd keresztszdrny is épithets, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsé
udvarban épitési helyen beliil szabadon dlléan is elhelyezheték. Benyuld épliletszdrny mélysége
max. 40 m lehet. Legaldbb az évezetre elbirt szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdgnak
megfeleld tdvolsdgot, de legaldbb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkézt fekvé homlokzatok
kézott is (a benyuld szdrnyak kéz6tt, az utcai éplilet és a keresztszdrnyak kézétt, és dtmend
teleknél a két utcai épiilet k6zétt).

e) A kézteriilet fel6l gk. tarold bejarat nem nyilhat. (de lizletbejdrat és portdl t6bb is)

f) az intézményi rendeltetéshez sziikséges (gyfélparkold csak sajdt telkenbiztosithato.
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g) oldalhatdron dll6 beépitési mod elGirds esetében az éplileteket az épitési helyen beliil szabadon
dlléan és oldalhatdron dlléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi
lehetévé, hogy a szomszédos telek dvezet szerinti el6irt beépitését nem korldtozza.”

A helyi épitési szabdlyzat szoveges része akaddlyozza a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat,
igy ezt a hatdlyos terv mddositasdval sziikséges feloldani. A hatdlyos tervhez képest a tervezési
terlileten a szabalyozasi tervlap, valamint a telepulésszerkezeti tervlap nem maddosul.

2.1.4. A tervezett modositas bemutatasa

2.1.4.1. A tervezett épiilet bemutatdasa

101125m

568800
Kiszabdiyozast Kivetden: 5 560,51

5542 m*

|
(temezet becpiinetdséy
Boépitet Gssziariet: 667,84
. o
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7. 4bra: A tervezett épilet-komplexum tervezett helyszinrajza.
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2.1.4.2. Szabdlyozasi szandék bemutatdasa

A mddositas célja: megalapozni az elérni kivant célt, mely egy 400 adagos f6z6konyha, egy étkezs, egy

hivatali

éplletrész kialakitdsa. Cél tovabba a telepiléskézpontban elhelyezkedd épiletek

megkozelithet6ségének konnyitése, valamint az éplletekhez tartozd gépjarmi parkoldhely

biztositasa.

A helyi épitési szabdlyzat tervezett mddositasa:

»5. 8

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(9)

A telepliilés teriletén telket alakitani a helyi telepilésrendezési eszk6zok szerint szabad,
amennyiben kdzutrél, vagy maganutrél énalléan megkozelithetd. Uj teriiletek épitésbe vald
bevonasa esetén a koOzteriiletek (magdnutak) kialakitdsa és a telek alakitds annak a
kotelezettsége, akinek az uj teriiletek beépithet6vé tétele az érdekében all.

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Nyulvdnyos (nyeles) a telek, ha a telek
tombbels6ben helyezkedik el és a kozterlleti kapcsolatot csak egy alakithatd telek mélységd,
kozlekedésre alkalmas, legaldbb 3,5 m (de nem tébb, mint egy 6nalléan be nem épithet6)
szélességl teleksav biztositja.

Meglevs, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartdsdaval - telekalakitasi
kényszer nélkil lakotelekként beépithet6, ha azon legalabb 6,0 m széles épiilet elhelyezhetd.
Meglévé telek beépitéskor figyelembe veend6 rész a telek teljes mélysége, kivéve azon
tombok, ahol a szabalyozasi terven a beépitésre figyelembe nem vehetd rész jelélve van. Ezen
esetekben a beépitésre figyelembe nem vehetd rész hatara- amire a beépitettséget szamitani
kell.

Telek bévitésekor nem kell feltétlenill elérni a legkisebb telekmutatéd értékeket (beépiteni
azonban csak az (6) bekezdést is betartva lehet).

Meglevd telek megosztasakor a megosztas daltal érintett telkek telek- mutatéira vonatkozdan
az elGirast be kell tartani. A telekmutaté mértéke ilyen esetben azonban legfeljebb az
Ovezetre elGirt 15 %-aval csokkenthetd, ha mds mdd a telek megosztdsdra nincs.

Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcdkon a kialakult mértékd,
mig Uj utcakon 5 méter. Az épllet elhelyezése az el6kert meghatarozott méretétdl
telepulésképi okokbdl a kdrnyezetbe vald illeszkedés biztositasa érdekében a hatsdkert felé 3
méterrel elmozdulhat. Az el6kert vonala egyuttal kotelezd épitési vonal, melyre az éplilet utcai
homlokzatanak legaldbb a felét kell elhelyezni. Saroktelek esetében csak az egyik elGkerti
épitési vonalat szlikséges épitési vonalként kezelni.

Az dllattartd épiletek elGirt védStavolsagait a szomszédos telkek lakas, vagy a lakas
kovetelményeivel egyezd kovetelményszintli rendeltetési egysége elhelyezésére szolgald
épitési hataratol is meg kell tartani.

(10)A terv épitési telkein 6ndllé terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat

meghaladd mértékben csak az épitési hely hatdrain belil, a telekre vonatkozd legkisebb
zoldfelllet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhet6, ha annak a terepszinttdl
szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11)Az el6- és oldalkertben csak kézm(ibecsatlakozdasi m(itargy, hulladéktartaly- tarolé (legfeljebb

2,0 m —es belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti
épitmény ( hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz melléképitmények



helyezhet6k el ugy, hogy az oldalkert egyéb elGirdsok szerint kotelez6en biztositandd
minimalis szabad kozlekedési savjat nem csdkkentheti.

(12)Az elGirt épitménymagassag értéket — ha sajatos elGiras masként nem rendelkezik — az

utcai homlokzatmagassdagra is teljesiteni kell.

(13)Amennyiben a jelen rendelet hatalyba lépése el6tt kialakult helyzet azt indokolja, akkor

szomszédos telkeken ,D” vagy ,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozo, I-11l tizalldsagi fokozatu

(nem éghet6 anyagu térelhatdrold szerkezet(, falazatu, burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m

épitmény-magassagu éplileteknél az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot az ovezeti

elGirasoktdl eltér6en az atfedés mélységében legfeljebb 4,00 m-re csdkkenteni lehet, ha
valamennyi alabbi feltétel egyidej(ileg teljesiil:

g) az adott telek az ovezeti elGirdasoknak megfeleléen szabalyosan nem épitheté be a
szomszédos telken szabdlytalanul vagy a tiji jellegzetességnek megfeleléen elhelyezkeddé
épitmény, épitményrész miatt,

h) a szomszéd telken a szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatdsagi engedéllyel
beépitve, és az , valamint jelen telek ugyanilyen médon vissza is épilhet, vagy 2007.
nobember 1-jén mar 10 évnél régebbi,

i) ha mindkét épiilet egymas felé néz6 homlokzata, tet6 héjazata és ereszképzése nem
éghetd anyagu és nyilds nélkdli, valamint az ilyen épitmények tdzfallal nem épithet6k
ossze,

j) atelek beépitése a tobbi szomszédos telek dvezeti elGirasoknak megfelel6 beépitését nem
korlatozza,- ha az egymast atfed6 szemben fekvé homlokzatok koziil legaldbb az egyik
homlokzaton a meglévé nyildsok nyiléfeliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2 -nél,
illetve az at nem alakithaté, meg nem szlintethetd, és az ett6l nagyobb nyildsos szemben
fekv6é homlokzat a magasabb, és a korabban épult épilet 10 évnél régebbi, valamint a telek
egyéb maddon nem lenne beépithetd.

k) atelek beépitésére mas madd nincs,

1) ameglévé épliletek felé néz6 homlokzat magassag is legfeljebb 5 m lehet.

(14)Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zéndban az eldirt épitmény-magassag alsé korlatjat nem

kell figyelembe venni.

(15)K6zmiivezeték folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato.
(16).
(17)Uj éplilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évs, illetSleg azon tulnydld épiiletek,

éplletrészek elbontasat (a rendezett telek kialakitasat) kovet6en engedélyezhetd, kivéve, ha
a tervlap a kialakulttél nagyobb el6kertet szabalyoz. Az épitési helyen kivil allé, vagy azon
tulnyuld épilet, illet6leg éplletrész rendeltetése nem maddosithatd. Az ilyen éplileten csak az
lév6 és az utcai telekhatdron 3ll6 épiletek, amelyek a jelenlegi helylikon, méretiikben és
megjelenésiikben Ujraépithetdk, rendeltetésiik modosithato.

(18)A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az elGirdsoknak meg nem felel§ beépités és beépitési

jellemzék nem vehet6k figyelembe.

(7) A Vt 6vezetben az alabbiakat is alkalmazni kell :

a) az utcai éplleteket a terv szerinti el6kerttel, vagy el6kert nélkil, oldalhataron alléan kell

elhelyezni.
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Legalabb 20 méter széles telek esetén az épiiletet szabadon alldan is el lehet helyezni, az
épitésioldal szerinti telekhatartdl az épitménymagassag fele, de legaldbb 3,0 méter tavolsagra.
Oldalhataron all6 beépitési mdd elbirds esetében az éplleteket az épitési helyen beldl
szabadon alléan és oldalhataron alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt
ugy teszi lehet6vé, hogy a szomszédos telek 6vezet szerinti elGirt beépitését nem korlatozza.

az épitési telekre vonatkozd megengedett legnagyobb beépitettségi mérték szamitdsakor a
telek utcai homlokvonaldtdél mért 60 méteres telekmélységig tartd telekrészét lehet csak
figyelembe venni.

A a¥a o

e) A kozterilet felSl gk. tarold bejarat nem nyilhat. (de tzletbejarat és portal tobb is)
f) az intézményi rendeltetéshez sziikséges Ggyfélparkold csak sajat telken biztosithatd.

A hatdlyos tervhez képest a tervezési teriileten a szabdlyozasi tervlap, valamint a telepiilésszerkezeti
tervlap nem médosul.

Avizsgdlatokbdl kideriilt, hogy az ingatlanra vonatkozé jelenlegi Vt 6vezet elGirdasai nem teszik lehet6vé
a terillet megfelel6 kihasznaltsagat.

2.2. All. jelli moédositas ismertetése
2.2.1. A mddositasi teriilet bemutatasa
A moddositassal érintett tertlet lehatarolasa:

Rékoczi utca — Hunyadi utca — 0107/49 hrsz.-u telek — 0107/55 - 0107/54 — 0107/53 — 0107/52 — 0107-
51 hrsz.-u telkekkel altal hatdrolt terilet.

A konkrét mddositassal érintett 778 hrsz-U ingatlan a kozség déli részén a Rakdczi utca mellett,
talalhatd.

Cél: tadmogatni a teleplilés gazdasdgfejlesztését és biztositani a terileten egyéb, a terilet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu egyéb — nem nagylizemi — gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épitmény elhelyezhetGségét.
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9. dbra: A médositassal érintett tomb elhelyezkedése (forras: Google)

2.2.2 A hatalyos szabdlyozasi elemek

Az Almosd Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a 9/2009. (IX. 24.) szdmu rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (tovdbbiakban: HESZ) alapjan a 778 hrsz.-0 ingatlan
vonatkozasaban Lf jel( falusias lakoteriletet allapit meg.
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12. abra: Részlet a hatdlyos szabdlyozasi tervbdl.

-

A HESZ 6. § alapjan az Lf - falusias lakdteriiletre vonatkozé el6irasok:

» (1) A terv lakéteriiletei elsédlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2).

(3).

(4) Lf falusias lakdovezetben

a) max. kétlakasos lakdépiilet, ill.

b) két rendeltetési egységet tartalmazd — (kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely
szolgdltatd, kézmdipari- és egyéb a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatdsu
egyéb — nem nagylizemi — gazdasagi tevékenység céljra szolgald épitmény, helyi igazgatasi,
egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, sport) épitmény épithetd a szabalyzat keretein beliil,
melynek telkenkénti parkold igénye nem tébb 6 gk-nal.

c) kivéve az atmend telket, ahol az egyéb szabalyok betartasaval elhelyezheté 2x2 lakdsos
épllet is épllhet.

d) a teriletnek legaldabb részleges kdozmlivesitettséglinek kell lenni, Gjonnan épitésbe bevont
terlilet esetében is ez a feltétel kell, hogy teljesiiljon.”

/////

nem zavard hatdsu egyéb nem nagylizemi gazdasagi céljara szolgald épitmény, nem felel meg.

Ennek biztositdsa érdekében sziikséges a HESZ 6.§ (4) bekezdés b) pontjanak mdédositasa.
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2.2.3. A tervezett modositas bemutatasa

2.2.3.1. A tervezett épiilet bemutatasa
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13. abra: A tervezett tejfeldolgozé helyszinrajza
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2.2.3.2. Szabdlyozasi szandék bemutatdsa

A szabdlyozasi szandék a megvaldsitdsra tervezett tejfeldolgozd épitmény mar elkészitett tervei és
ebbdl fakaddan annak megvaldsithatdsdgabodl kovetkezik.

A tejfeldolgozd épitmény koncepcid terveinek vizsgalatabdl kiderlt, hogy az ingatlanra vonatkozo
jelenlegi Lf jell 6vezet elGirasai nem teszik lehet6vé az épitmény elhelyezését.

A vonatkozé magasabb rend( jogszabalyok lehet6séget adnak arra, hogy laké falusias 6vezetben un.
nem zavard hatdsu gazdasagi célu tevékenységek is elhelyezhet6ek legyenek.

,» 0z orszdgos teleplilésrendezési és épitési kvetelményekrdl szol6 253/1997. Kormdnyrendelet 14. §
(3) A falusias lakdteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu
egyéb — nem nagylizemi — gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlé épitmény is.”

Koérnyezetvédelemi szakemberekkel konzultalva arra jutottunk, hogy az épitésiigyi jogszabdlyok nem
rogzitik a ,,zavaré hatds” fogalmat, mindazon altal a ,zavaras” megitélése sokszor szubjektiv ezért
nehezen rogzithetd.

Ugy itéljiikk meg, hogy a leggyakoribb kérnyezeti elemre gyakorolt hatas a zaj és bz hatés. Tekintettel
arra, hogy a b(iz mérése ( szabdlyozdsa) magasabb szinteken se megoldott, igy ennek helyi kezelésére
nem tesziink kisérletet.

A zajhatds szempontjabdl Ugy gondoljuk, hogy a magasabb rendU jogszabdlyokban rogzitett hatarérték
- 10 dB biztositani tudja a ,zavardsmentes” kérnyezetet.

Ennek megfelel6en a HESZ 6. § kiegészitése az alabbiak szerint sziikséges.
A HESZ elhelyezhetd épitményekre vonatkozd el6irasait a jelenlegi
»(4) Lf falusias laké6vezetben

a) max. kétlakdsos lakdépiilet, ill.

b) két rendeltetési egységet tartalmazé — (kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely
szolgdltato, kézmdiipari, helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, sport)
épitmény épithetd a szabdlyzat keretein beliil, melynek telkenkénti parkold igénye nem tébb 6
gk-ndl.

c) kivéve az dtmend telket, ahol az egyéb szabdlyok betartdsdval elhelyezhetd 2x2 lakdsos
éplilet is éplilhet.

d) a teriiletnek legaldbb részleges kézmiivesitettséglinek kell lenni, ujonnan épitésbe bevont
teriilet esetében is ez a feltétel kell, hogy teljesiilion.” — szabalyozasrdl a kbvetkez§

,»(4) Lf falusias lakéovezetben

a) max. kétlakasos lakoépiilet, ill.

b) két rendeltetési egységet tartalmazd — (kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgdltatd, kézmdipari- és egyéb a terililet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatasu
egyéb — nem nagylzemi — gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény, helyi igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, sport) épitmény épithets a szabalyzat keretein beldl,
melynek telkenkénti parkold igénye nem tébb 6 gk-nal.

c) kivéve az atmend telket, ahol az egyéb szabalyok betartasaval elhelyezhetd 2x2 lakasos
épllet is épllhet.

d) a teriletnek legaldbb részleges kozmlivesitettséglinek kell lenni, Ujonnan épitésbe bevont
teriilet esetében is ez a feltétel kell, hogy teljestljon.



e) az épitési dvezetben zaj kdrnyezeti hatds szempontjabdl nem zavard hatdsunak tekinthetjik
azt a tevékenységet, mely a kilon jogszabaly altal elrendelt zaj kibocsajtasi hatarérték -10 db
hatarértéket nem haladja meg.

f) gazdasagi épllet és szomszédos ingatlanon taldlhatd lakéépilet kozotti tavolsag nem lehet
kevesebb 6 méternél.” -

szabadlyozasra sziikséges moédositani.

A hatalyos tervhez képest a tervezési teriileten a szabalyozasi tervlap, valamint a teleptilésszerkezeti
tervlap nem maodosul.

2.3. Alll. jell mdodositas ismertetése

2.3.1. A mddositasi teriilet bemutatasa

A moddositassal érintett teriilet lehatdroldsa:

F6 utca — Jokai utca — Bocskai utca — Iskola koz altal hatarolt teriilet.

A konkrét maddositassal érintett 384 hrsz-U ingatlan a kozség kozponti részén a F6 utca mellett,
talalhatd.

A teriilet jelenlegi 6vezeti besoroldsa: Zéldteriilet (Z)

Cél: tdAmogatni a teleplilés gazdasagfejlesztését ezzel is biztositani a teriileten vendéglatd épitmény
(pékség) elhelyezhetdségét. Magan beruhazas soran a meglévd pékség felujitasa, bbvitése.

A cél megval6sithatdsaga érdekében a HESZ 11.§-anak feliilvizsgélata és mddositdsa sziikséges.
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9. dbra: A médositassal érintett tomb elhelyezkedése (forras: Google)

2.3.2 A hatalyos szabdlyozasi elemek

Az Almosd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a 9/2009. (IX. 24.) szdmu rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabdalyzata (tovdbbiakban: HESZ) alapjan a 384 hrsz.-0 ingatlan
vonatkozasaban Z jell Zoéldteriletet allapit meg.
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12. abra: Részlet a hatdlyos szabdlyozasi tervbdl.

A HESZ alapjan az Z - Zéldteriiletre vonatkozé elGirasok:
,11.8.
A zéldterliletek

(1) A terv zéldteriiletei a k6zparkok és a diszparkok, teriiletiik kézteriilet.

(2) Teriiletiikén kézhaszndlat elél elzdrt rész nem alakithaté ki, és épiilet nem, de kéztdrgy, a
miivelédést szolgdld ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és leldté azonban igen/
helyezhetd el, de a diszparkokban a testedzést szolgdlo ,tornapdlya, gyermekjdtszétér stb.”
nem alakithatd ki. A teriilet minimdlisan 75%-dt zéldfeliilettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani, ha ettdl eltéréen szabdlyozdsi terv nem rendelkezik.

(3) A kézparkokon beliil felszini viztdrozdk, disztavak és diszburkolattal kialakitott kézlekedési
feliiletek létesithetéek.

(4) A teriiletiikén a pihenést, a testedzést szolgdlé épitmény (sétadt, pihe- néhely, tornapdlya,
gyermekjatszétér, nyilvdnos WC....sth.) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény
elhelyezheté.

(5) Az épitési telek minimdlisan el6irt zéldfeliiletébe a telek kézlekedési létesitményei, parkoldi
teriilete még hézagos(dttért) burkolat létesitése esetén sem szamithato bele.”

2.3.2. A tervezett modositas bemutatasa

2.3.2.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa
A szabalyozdsi szdndék a megvaldsitasra tervezett pékség mar elkészitett tervei és ebbdl fakaddan
annak megvaldsithatdsagabdl kovetkezik.

A pékség koncepcio terveinek vizsgalatokbdl kideriilt, hogy az ingatlanra vonatkozd jelenlegi Z jell
Ovezet elGirasai nem teszik lehetévé az épitmény elhelyezését.

A zoldterileten meglévd épillet felujitdsa, bbvitse vonatkozasdban sziikséges a 2 %-os beépitettség
5%-ra torténd novelése.
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Jelen dokumentacié 5. Fejezete kitér az OTEK kdvetelményétsl megengedébb szabalyozashoz vald

hozzajarulds kérésére és indokoldsara.

A HESZ elhelyezhetd épitményekre vonatkozé el6irasait a jelenlegi

»11.8.

A zéldtertiiletek

(1) A terv zéldteriiletei a k6zparkok és a diszparkok, teriiletiik kézteriilet.
(2) Teriiletiikén kézhaszndlat elél elzdrt rész nem alakithatd ki, és épiilet nem, de kéztdrgy, a

miivelédést szolgdlé ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és leldté azonban igen/
helyezhetd el, de a diszparkokban a testedzést szolgdlo ,tornapdlya, gyermekjdatszdtér stb.”
nem alakithatd ki. A teriilet minimdlisan 75%-dt zéldfeliilettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani, ha ettél eltéréen szabdlyozdsi terv nem rendelkezik.

(3) A kézparkokon beliil felszini viztdrozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott kbzlekedési

feliiletek létesithetéek.

(4) A teriiletiikén a pihenést, a testedzést szolgdlé épitmény (sétaut, pihe- néhely, tornapdlya,

gyermekjatszotér, nyilvanos WC....sth.) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény
elhelyezheté.

(5) Az épitési telek minimdlisan elirt zéldfeliiletébe a telek kézlekedési létesitményei, parkoldi

teriilete még hézagos(attért) burkolat Iétesitése esetén sem szamithato bele.”

— szabdlyozasrdl a kovetkez6

,11.8.

A zoldteruletek

(1)
(2)

(3)

(5)
(6)

A terv zoldteriletei a kozparkok és a diszparkok, teriletik kozteriilet.

Terliletikon kdzhasznalat elSl elzart rész nem alakithatod ki, és éptllet nem, de koztargy, a
mivel6dést szolgdlé ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelatdé azonban igen/
helyezhet6 el, de a diszparkokban a testedzést szolgdlé ,tornapalya, gyermekjatszotér stb.”
nem alakithato ki. A terilet minimalisan 75%-at zoldfelllettel, illetve vizfelllettel fedetten kell
kialakitani, ha ettdl eltér6en szabalyozasi terv nem rendelkezik.

A kozparkokon belll felszini viztarozdk, disztavak és diszburkolattal kialakitott
kozlekedési felliletek 1étesithet6ek.

A teriletlikon a pihenést, a testedzést szolgdlo

a) sétaut, pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszotér, ayivanesWCG;

b) vendéglatdépiilet helypavilen;

c) valamint egyéb, a tertlet fenntartdsdhoz sziikséges

épitmény elhelyezheté.

Az épitési telek minimdlisan eldirt zoldfeliiletébe a telek kozlekedési létesitményei, parkoldi
teriilete még hézagos(attort) burkolat Iétesitése esetén sem szamithaté bele.

Epiilet legfeljebb 5%-0s beépitettséggel helyezhetd el.”

szabdlyozasra sziikséges maddositani.

A hatdlyos tervhez képest a tervezési terlileten a szabdlyozasi tervlap, valamint a telepiilésszerkezeti

tervlap nem médosul.
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3. A modositasok varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis
igényei

3.1. Kérnyezeti hatdsok el6zetes becslése

A moédositassal érintett terliletek beépitésre szant telepliléskdzponti vegyes és falusias lako teriilet,
valamint beépitésre nem szant zoldteriilet teriletfelhasznalasuak.

Az I. jell mddositas célja, hogy a telepiiléskozpontban elhelyezkedd épiletek megkdzelithetésége
kénnyebb legyen, valamint az épiiletekhez tartozd gépjarm( parkoldhely biztosithatd lehessen.

A ll. jeli mddositas célja, tamogatni a telepiilés gazdasagfejlesztését és biztositani a teriileten egyéb a
teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard hatasu egyéb — nem nagylzemi — gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény elhelyezhetdségét.

A llIl. jelG médositas célja, tdmogatni a teleplilés gazdasagfejlesztését ezzel is biztositani a terlleten
pavilon elhelyezhet6ségét.

Az egyes mddositasok eredményeként bekovetkez6 szabalyozds végrehajtdsabdl negativ kornyezeti
hatas nem varhato.

3.1.1.1. Talaj

A teleplilésrendezési eszkdzok altal a legjelentésebb talajra és a terméféldre kifejtett hatds a
teriiletfoglalas. Jelen mddositassal 6sszefliggésben, terméfold igénybevételére nem kerdil sor.

Az éplletek teriletfoglalasa talajvédelmi szempontbdl nem jelent kockazatot.

3.1.1.2. Leveg6minGség

Jogszabdlyi hdttér:

- 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a leveg§ védelmérél;

- 4/2011.(1.14.) VM rendelete a leveg6terheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl;

- 6/2011 (1.14.) VM rendelet a leveg6terheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok

kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol.
A levegb védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a levegé védelmének

altaldnos és specifikus szabalyairdl.

A telepiilésrendezési terv mddositasabdl kozvetleniil kbvetkezd levegémindséget szennyezG hatas
nem varhatd.

A teriilet haszndlati mddjaval Osszefliggésben megvaldsitasra kerilé épitmények létesitése esetén
azok kornyezeti elemekre gyakorolt hatasait a kilon jogszabdlyoka szerint vizsgdlni és értékelni
szlikséges. A kedvezGtlen hatdsok elkeriilésére érdekében a vonatkozd hatarértékeket meghalado
|égszennyezést okozd technoldgidk nem engedélyezhet6k, az Uj pontforrasok csak az elvarhato legjobb
technoldgiai alkalmazasaval létesithet6k, ezeknek a figyelembe vételével biztosithato a levegéminGség
védelme.



3.1.1.3. Felszini-, felszin alatti vizek védelme

Jogszabdlyi hattér:

- 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken
levé teleplilések besoroldsdrol;

- 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél;

- 6/2009. (IV. 14.) KVWM-EiM-FVM egyiittes rendelet a féldtani kézeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérdl,

- 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minGsége védelmének szabdlyairdl.

- 123/1997. (VII.18.) Korm rendelet a vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdsdt szolgdlo
vizilétesitmények védelmérdl.

Almosd ,a felszin alatti vizek 4&llapota szempontjabdl érzékeny teriileten [évé telepiilések
besoroldsardl” sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizminGség-
védelmi teruleten fekszik.

A telepilésrendezési terv mddositasabdl kozvetlenil kovetkezé felszini-, és felszin alatti vizeket
szennyez6 hatds nem varhaté.

A szennyez6désérzékenység miatt — adott esetben megvaldsulé - terlilet hasznositasakor, épitésekor
fokozott figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a foldtani kozeg, a felszin alatti vizek ne
szennyez6djenek.

A telepulés ar és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasardl szlé 18/2003. (X11.9.) KvwWM-
BM rendelet alapjan Aimosd belvizzel nem veszélyeztetett telepiilések kozé tartozik.

3.1.1.4. Zaj- és rezgésvédelem

Jogszabdlyi hattér:

- 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet a kérnyezetei zaj értékelésérél és kezelésérdl,

- 25/2004. (XIl. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek
készitésének részletes szabdlyairdl,

- 93/2007 (XI1.18.) KvWM rendelete a zajkibocsdtdsi értékek megdllapitdsdnak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsdtds ellenérzésének mddjdro,

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl,

- 27/2008. (Xll. 3.) KvWM-EiiM sz. egyiittes rendelet a zaj-, és rezgésterhelési hatdrértékek
megdllapitdsadrol,

- MSZ 18150-1:1998: A kérnyezeti zaj vizsgdlata és értékelése.

A telepiilésrendezési terv mddositasabdl kozvetlenlil kdvetkezd jelentés mérték(i zajterhelés nem
varhato.

A vizsgalt terileten, csak olyan épitmény helyezhet§ el, amelyben folytatott tevékenység a vonatkozd

jogszabalyban elGirt zajvédelmi hatarértékek — 10 dB-nek megfelel.
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3.1.1.5. Hulladékgazdalkodas

Jogszabalyi hattér:

- 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol,

- 225/2015. (VIII.7) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabdlyairdl

- 246/2014. (1X.29.) Korm. rendelet az egyes hulladékgazddlkoddsi Iétesitmények kialakitdsdnak
és lizemeltetésének szabdlyairdl

- 309/2014. (XIl. 11.) Kormdnyrendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvdntartdsi és
adatszolgdltatdsi kotelezettségekrol,

- 442/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a csomagoldsrol és a csomagoldsi hulladékkal kapcsolatos
hulladékgazddlkoddsi tevékenységekrdl,

- 72/2013. (VIl. 27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél,

- 45/2004. (VII.26.) BM-KvWM egyiittes rendelet az épitési és bontdsi hulladékok kezelésének
részletes szabdlyairdl

- 310/2013. (VIIl.16.) Korm. rendelet a hulladékgazddlkoddsi tervekre és a megel6zési
programokra vonatkozo részletes szabdlyokrol.

A megvaldsitani tervezett fejlesztések, tevékenységek megvdlasztasanal folyamatosan figyelemmel
kell lenni a hulladékrdl sz6ld 2012. évi CLXXXV: tv. valamint a végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
foglalt elGirdsokra. Figyelembe kell venni tovabba a 310/2013. (VIII.16.) Korm. rendelet elGirasait.

A terilet haszndlattal 6sszefliggésben keletkezd hulladékok csak érvényes hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkez6 cégnek adhatd at.

3.1.1.6. El6vilag, természetvédelem

A moédositassal érintett teriiletek, Aimosd kdzség belteriiletén fekszenek. El6vilag és természetvédelmi
aggdlyok nem meriiltek fel.

Az egyes modositasok eredményeként bekdvetkez6 szabdlyozas végrehajtasabdl negativ kérnyezeti
hatas nem vérhaté.

3.2 Tajrendezés

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 4. § szakasz rogziti a tajképvédelmi teriilet dvezetével kapcsolatos szabalyokat:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepllés teljes
kozigazgatasi teriletére készul6 teleplilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tajjelleg megbrzend6é elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.
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(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szo6lo
torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnydban —meg
kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkozokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi terlilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktlra-haldzatokat, tovdbba az erémiiveket a tajképi egység megébrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.”

Almosd kdzség dnkormanyzat képvisels testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 10/2019. (IX.
27.) rendelet alapjan a moddositassal érintett teriiletek telepilésképi szempontbdl meghatarozd
tertleten fekszenek.

Telepiiléskép védelmi teriletek vonatkozasaban a telepiiléskép védelmi rendelet kiilon elSirdsokat és
eljarasokat fogalmaz meg ezzel biztositva a jogszabalyi kovetelmények teljesiilését.

Atelepilésrendezési terv mddositasabol kovetkezd valtozas —a valds dllapothoz mérten — tdjrendezési
valtozast nem eredményez, mivel sem a tdjhasznalatban sem a tdjszerkezetben valtozas nem
kovetkezik be.

A novénytelepitésnél az orszagos elGirdsoknak megfelel6en &shonos, a taj- és természeti
adottsagoknak megfeleld fajokat kell alkalmazni.

3.3 Kozlekedés
Az ingatlanok megkozelitése a kozutrdl biztositott.

A telepiilésrendezési terv mddositdsanak témaja nem indokolja szakagi munkarész kidolgozast.

3.4.KozmUvek
A moddositassal érintett terliletek kozm(ivesitettek

A telepiilésrendezési terv mddositdsanak témaja nem indokolja szakagi munkarész kidolgozast.
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3.5. Bioldgiai aktivitasérték valtozasok

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVII. torvény 7. § rogziti a
teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljait és alapvetd kovetelményeit.

A(2)bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepllésrendezés soran.

A (3)bekezdés b) pont alapjan: ,b)djonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a
telepuilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez
képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet,”

Jelen mddositds sordn Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért a bioldgiai
aktivitdsi érték szamitas készitése nem indokolt.

3.6.Magasabb szintl Teruletrendezési Tervekkel valé 6sszhang bemutatasa

A mddositds kovetkeztében telepiilésszerkezeti valtozds nem kovetkezik be. Nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijel6lése, nem valtozik a teriletek teriletfelhasznalasa.

Ezért jelenleg annak a megvizsgalasa szlikségszerl, nem ellentétes-e a hatalyos teleplilésrendezési terv
és a magasabb szintd teriletrendezési tervekkel torténd vizsgalat nem sziikséges.
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4. Jovahagyando munkarészek

Almosd kozség Onkormanyzatanak.......... /2021.(....... ) 6nkormanyzati rendelete Almosd kdzség
Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl sz616

9/2009. (1X.24.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Almosd Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1) bekezdésében, valamint 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 08.)
Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott

véleményezési feladatkorében eljard

allami féépitészi, népegészségligyi, ingatlaniligyi, orokségvédelmi, kdrnyezetvédelmi és természet-
védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeligyeleti hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormdanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park igazgatdsaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti viziigyi hatdsagként is
eljaro Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi igazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi FGigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi igazgatdsag,

Budapest Févaros Kormdnyhivatala,

kozlekedésért felelés miniszter,

honvédelemért felel8s miniszter,

vasuti és légikozlekedési hatdsagi hataskorében eljard innovacios és Technoldgiai Minisztérium,
Hajdu-Bihar Megyei Rendér-fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési

Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal,

tovabba Hajdu-Bihar Megye Onkormanyzata,

Bagamér Kozség Onkormanyzata, Ujléta Kozség Onkormanyzata, Kokad Kozség Onkormanyzata,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 9/2017. (IV. 13.) Onkormanyzati. rendelet szerint
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezSket rendeli el:



1.8
Almosd kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabdlyozasi Tervérdl szélé 9/2009. (IX.24.)
Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) az 5. § (8) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés |ép:

,»(8) Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépilt utcdkon a kialakult mértékd, mig
Uj utcakon 5 méter. Az épiilet elhelyezése az el6kert meghatarozott méretétdl telepilésképi okokbol
a koérnyezetbe vald illeszkedés biztositasa érdekében a hatsdkert felé 3 méterrel elmozdulhat. Az

//////

,,,,,

kezelni.”

2.8
(1) ARendelet 6. § (4) bekezdés b) pont helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,b) két rendeltetési egységet tartalmazd — (kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, kézmlipari- és egyéb a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu egyéb —
nem nagylizemi — gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, sport) épitmény épithetd a szabalyzat keretein belll, melynek telkenkénti
parkold igénye nem tobb 6 gk-nal.”

(2) ARendelet 6. § (4) bekezdés az alabbi e) és f) pontokkal egészul ki.

,€) az épitési ovezetben zaj kornyezeti hatas szempontjabdl nem zavard hatasunak tekinthetjik az a
tevékenységet, mely a kiilon jogszabaly altal elrendelt zaj kibocsajtasi hatarérték -10 db értéket nem
haladja meg.

f) gazdasagi éplilet és szomszédos ingatlanon talalhaté lakdépllet kozotti tavolsag nem lehet kevesebb
6 méternél.”

3.8
A Rendelet 7. § (7) bekezdés b), c) pont helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

»b) Legaldbb 20 méter széles telek esetén az épiiletet szabadon alléan is el lehet helyezni, az épitési
oldal szerinti telekhatartdl az épitménymagassag fele, de legaldbb 3,0 méter tavolsagra. oldalhatdron
allo beépitési mod elbirds esetében az épiileteket az épitési helyen belll szabadon alléan és
oldalhatdron alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi lehetévé, hogy a
szomszédos telek dvezet szerinti elGirt beépitését nem korlatozza.

c) az épitési telekre vonatkozdé megengedett legnagyobb beépitettségi mérték szamitasakor a telek
utcai homlokvonalatdl mért 60 méteres telekmélységig tartd telekrészét lehet csak figyelembe venni.

4.§
(1) ARendelet 11. § (4) bekezdés az alabbiak szerint médosul:
,»(4) A teriiletiikon a pihenést, a testedzést szolgdld
a) sétaut, pihendhely, tornapdlya, gyermekjatszotér
b) vendéglatéépilet

c) valamint egyéb, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
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épitmény elhelyezhet6.”
(2) ARendelet 11. § az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki.
,(6) Epiilet legfeljebb 5%-0s beépitettséggel helyezhet6 el.”

5.8
Hatalyat veszti a Rendelt

a)7.§d), g) pont

6.§

Ez a rendelet az elfogaddst kovetd 15. napon Iép hatalyba.

jegyzé polgdrmester
Almosd, 2021.............. hé
A kihirdetés napja 2021.. ..........ho
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5.

OTEK kovetelményétél megenged6bb szabalyozashoz vald

hozzajarulas kérése és indokolasa

OTEK 111. § SZERINTI DOKUMENTACIO

Megengeddbb szabalyozas

Az OTEK szerint Zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetbek el.

A HESZ 11. § elGirdsait érint6 eltérés. A zoldterileten meglévd épiilet felGjitdsa, bdvitse
vonatkozasaban sziikséges a 2 %-0s beépitettség 5%-ra torténd novelése.

Erre, mint megengedSbb szabdlyozasra az OTEK 111. § (2) bekezdése biztosit lehetséget, és ennek
értelmében igazolni kell az OTEK 111. § (2) a-c) pontjai szerinti feltételek teljesiilését:

Indokolas

Az OTEK szerinti zoldteriilet beépithetéségének ndvelése. A meglévs épilet feldjitdsa, bévitse
vonatkozasaban sziikséges a 2 %-o0s beépitettség 5%-ra torténd novelése. Az 5% beépitettség teljes
egészében igénybe vehetd az 6vezetben elhelyezhetd épliletek szamara.

a)

b)

c)

Kiilonleges telepiilésrendezési ok, kialakult helyzet az eltérést indokolja:

Itt indokolt az éplilet fenntartdsat, korszer(isitését elGsegiteni.

Az OTEK zdldteriiletekre vonatkozé el@irdsa szerinti 2 % beépithetéség kovetelménye bdvitést,
korszer(sitést sokszor nem tesz lehet6vé, ezért a meglevé épliletet nem lehet a mai kor igényei
szerint haszndlni. A bévités egy rendezett, mai kornak megfelelS kiszolgdld épiilet létesitését
segitené, egyben a kozségben él6k és odaérkez6 latogatdk érdekeit szolgalja.

Az eltérés kdzérdeket nem sért

Kozérdeklséget képviseli a teriletfelhasznalasi, épitési Ovezeti besorolds, mely nem valtozik.
Az épiilet elhelyezés OTEK 31. § (1) szerinti feltétele az épitésiigyi hatdsagi eljaras garancialis
szabalyaival biztositott marad.

,Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelmi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a k6z- és mds biztonsdgi, az
akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és
a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan.”
Mivel az éplilet elhelyezés feltétele eleve ez az elGiras, ill. az ebben foglaltak betartasa, ezért csak
olyan kornyezetterhelésli épilet elhelyezése vdélik lehet6vé az eredetileg kivételesen
elhelyezhetSk kozil, melyek megfelelnek a kovetelménynek. Ez az épitésigyi hatdsagi
eljarasokban ellendrizhet és betartathatd.

OTEK 31. § (1) szerinti kdvetelmények teljesiilnek:

A beépitettség novelése nem befolyasolja hatranyosan a teleptlilésrendezési és telepilésképi
érdeket, mivel a teleplilésrendezési épitési dvezeti elGirasok ekkor is betartandd és a hatdsagi
eljarasban érvényre juttathatok.

Kornyezetvédelmi szempontbdl a hatdlyos jogszabalyokban rogzitett hatdrértékeket jelen
szabdlyozas is megkoveteli, tiji- természetvédelmi, orokségvédelmi érdekek nem érintik a
teriiletet. Geoldgiai és éghajlati atrendezést-atrendez6dést jelen médositds nem jelent.
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Egyéb altalaji és vizvédelmi érdek nem érinti a terlletet. A talajviz, illetve a belvizveszély
elhdritasara nem kell szamolni terileten.
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