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Almosd Kozség Képviselé Testiiletének
9/2009.( IX.24.) szamua rendelete,

a kozség igazgatdsi teriiletére vonatkozo
Szabdlyozéasi Terveinek elfogadasarol,

és a Helyi Epitési Szabélyzatinak
megallapitasarol

Almosd Kozség Képviseld - Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
tobbszor moddositott  1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovdbbiakban: Etv.) 13. §. (1)
bekezdése szerinti hatdskorben, valamint a helyi ©Onkormdnyzatokrdl sz6lé  tobbszor
modositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorben, a

16. § (1) bekezdésében foglalt jogkdrben eljarva, tovabba az Orszdgos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) szolo, tobbszor modositott 253/1997.
(XII. 20.) Korm. szamu 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi
rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§.
A rendelet hatilya és alkalmazasa

() A rendelet hatilya Almosd Kozség teljes igazgatdsi teriiletére terjed ki.

2) Az érvényességi teriileten beliill épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi
engedélyt adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL tv. (a
tovdbbiakban Etv.), és a torvény alapjan meghatdrozott, az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el6irasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabdlyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

3) A rendeletet és a mellékletként csatolt T-2.1, T-2.2 rajzszdmi Szabdlyozasi
terveket egyiitt kell alkalmazni.

2. §.
A helyi telepiilésrendezési eszkozok

A helyi telepiilésrendezési eszkozok: a Telepiilésfejlesztési Koncepcid, a Szerkezeti terv,
a Kilteriilet és a Belteriilet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a tervek), és a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ).

3. 8.
A terv értelmezése

(D A terv szabdlyozasi elemei :
a., az igazgatdsi és a belteriileti hatar, a beépitésre szdnt és a beépitésre nem
szant teriiletek hatara
b., a szabdlyozdsi vonal,
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2)

3)

c., az épitési Ovezet és az Ovezet hatdra, és a nem kozteriileten beliili sajitos
épitési haszndlat hatdra.

d., a kozteriilet feloli épitési hatarvonal meghatarozott eldkerttel,

e., a védoteriilet, védotavolsag, védoésav hatara és mértéke,

f., a kiilonleges telepiilésiizemeltetési létesitmények — ilizemi teriiletek vé-
ddtavolsaga oly modon, hogy azon, mint legnagyobbon belill az egyes kisebb
védotavolsagot  igényld  épitmény fajtdk a  jelen rendelet, illetdleg
meghatdrozds hidnydban az dllat- egészségiligyi hatdsdg eldirdsai  szerint
elhelyezhetdk,

g., a sajatos ¢épitési hasznalat és az ¢épitési Ovezetek, illetdleg Ovezetek szerinti
besorolas,

h., az eldkert mérete , ( ahol nincs méret jelolve, ott az 5 méter )

1., a nyomvonalas épitmények épitési teriiletének szélessége, illetdleg a tervezettek
legkisebb szélessége

J., a megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés sziikségességére vonatkozd
rendelkezés,

k., az épitési Ovezetek fobb mutatoi, dvezeti eldirdsok, ezen beliil
— beépitési madd,

- akialakithat6 épitési telekre vonatkozé legkisebb
szélesség ( m-ben ),
mélység ( m-ben ),
telekteriilet ~ ( m2-ben )
zoldfelilet ( a telek teriileté-

nek %- aban)

— legkisebb - legnagyobb épitménymagassidg ( m-ben ),

— legnagyobb beépitettség (a telek teriiletének %-dban ),

— épitési hatdrvonal ( m-ben ),

— az oldal, és hatsokert mérete,

1., a megmaradé nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a terv
szerinti (térképen mért) értéke, amely valdsdgos szélességének megfeleléen
tartandé meg.

m., az utak tengelye, az elévasarlasi joggal és a Kkisajatitasi joggal terhelt
teriilet hatara

n., a helyi védelem alatt all6 épitmény és telke

0., az igénybevételi hatarérték

p., a koziizemi kozmivesitettség mértéke

Ahol a terv szerint a sajatos épitési haszndlat, a rendeltetés vagy az épitési
ovezet illetdleg Ovezet szerinti hasznalat megvaltozik, ott az ¢épitési munkdk a
tervnek €s a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelden engedélyezhetok. A valtozast
megelézéen e teriileteken  épitési munkak az Etv. 22.§. (2) bekezdése és a 36.§.
eldirasai szerint engedélyezhetok.
Az ¢épitési engedélyezési eljarast megeldézOen az épités feltételeit tisztazd elvi
épitési  engedélyezési eljarast kell lefolytatni a kornyezetbe illeszkedés
igazolasdra
- minden olyan esetben, amikor az adott sajitos haszndlat, épitési
ovezet illetleg Ovezet teriiletén nem annak elsddleges rendeltetése
szerinti épitmény épiil,
- tovabb4, az Gijonnan beépiild gazdasagi, mezdgazdasagi — lizemi, s a beépitésre
nem szant teriileteken 1j birtokkozpont épitéséhez,
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“4)

(&)

meglévod, részben mar beépiilt gazdasagi, vagy mezdgazdasagi iizemi teriileteken
a tertilet jelentdsebb, legaldbb 40%-at érintd fejlesztések esetén
a kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében.

A terv alapjan Tervtanidcsi bemutatdsra kotelezett minden,

a telepiiléskdzpontban tervezett legaldbb 1000 m? épitett szintteriiletet
meghaladé intézményi hasznositasu épiilet,
vegyes, gazdasdgi és kiilonleges teriileten a 2500 m2- épitett

szintteriiletet meghaladé épitmény

A szabdlyozds elemei az aldbbiak szerint mddosithatok:

a)

b)

a teriilet-felhaszndlds véltoztatdsdval nem jard kotelezd szabalyozési elemek
modositdsdhoz a szabdlyozdsi terv mddositidsa sziikséges;

az elsorendii / kozlekedési és nem kozlekedési célu kozteriiletek meg-
valtoztatdsaval jar6, vagy az daltalanos haszndlat megvaltozatdsaval jard
szabdlyozasi terv modositdsa csak a szerkezeti terv moddositdsa utdn
lehetséges.

az épitési Ovezet és az Ovezet hatdra, valamint a nem kozteriileten beliili
sajatos  épitési haszndlat hatdra - mélységben a telekalakitdsi szabdlyok
megtartdsa mellett, kozteriilet mentén egy meglevd ill. legkisebb eldirt
telekszélesség mértékéig — az Ovezeti eldirasok betartdsa mellet modosulhatnak,
ha ez nem eredményezi az érintett Ovezetek kialakitdsdnak ellehetetleniilését.

4. 8.

Az altalanos felhasznalas szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke,

(1) A

valamint az épitési ovezeti, illetve Ovezeti tagolédas

teleplilés igazgatdsi teriiletének dltalanos és sajatos haszndlat szerinti

tagolodédsat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altaldnos és
a sajatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbiak :

a., a beépitésre szdnt teriiletek és ép. ovezeteik: jele
- lakéteriilet: - falusias Lf
- vegyes teriilet: - telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgéltatd Gksz
-nem zavar$ hatdsd ipari Ge
- mezdgazdasagi (lizemi)
gazdasagi teriilet Gm
- kiilonleges teriilet: - sportoldsi Ki-sp
- szabadidds, turisztikai Ki-sz-re
- temetdtertilet Ki-t
- kegyeleti park Ki-kep
- hulladék elhelyezésére
szolgdlo teriilet Kh
b., a beépitésre nem szdnt teriiletek és ovezeteik :

- kozlekedési és kozmiiteriilet

elsérendiu kozlekedési célu kozteriilet
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- orszagos mellékuit KO-om
- telepiilési gytijtonut KO-gy
masodrendli kozlekedési célu kozteriiletek
- hagyomdnyos kiszolgdld Tt KO-k
- jelentésebb feltaro-kiszolgald mezdgazdasagi it KO-mg
elsérendii nem kozlekedési céli kozteriilet
- zoldteriilet: - kozpark Z
- erdoteriilet: - védelmi (védo) Ev
- gazdasagi Eg
- mezégazdasagi teriilet: - altaldnos Ma
- korlatozott haszndlata Mkor
-vizgazdalkodasi teriilet: - kozcéld nyilt csatorndk medre
¢és partja, vizmiikut és
vizgazdalkodasi lizemi teriilet \Y

2) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatdnak mértékét az aldbbi tablazat
szerint kell alkalmazni :

A teriilet-felhaszndldsi egységre

Az épitési telekre vonatkozoan

vonatkozoan
dltaldnos sajdtos megengedelt megengedett lf’gklse.l.)b
haszndlat haszndlat szerinti legnagyobb legnagyobb woldteriilet
szerinti teriilet teriilet beépitetiség épitménymagassdg (m) ardmya *
(%) (%)
lakoteriilet falusias Lf 25 4,5 50
telepiiléskozpont
vegyes e
teriilet vegyes teriilet , y
Vit 30 7.5 30
kereskedelmi — 1
/
szolgdltato Gksz 30 %5 30
gazd?sagl egyéb gazdasdgi 35 9.5 30!
teriilet Ge
me?.ogaz.dasagz— 257 75 30!
iizemi Gm
sportolgsz célu 10 4580° 40
Ki-sp
szabadidos,
rekredcios céli 25 7.5 40
Ki-sz-re
kiilonleges temeto Ki-t 5 4,0 50
teriilet Kegye‘letl park 3 40 50
Ki-kep
hulladék
elhelyezfs€re 10 95 30
szolgdlo
Kh
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Megjegyzés:

x' = legaldbb harom szintes névényalloméany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de
legalabb (20) 25 %-os zoldteriileti arany az egynegyedével csokkenthetd.

x> = egyhdzi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassig az Gvezetben a
mdr kialakult legnagyobb. Uj egyhdzi épitmény / templom / épitése esetén az
Ovezetre eldirt épitménymagassdg 3-szorosa engedélyezhetd, elvi engedélyezési
eljards lefolytatdsa utdn. Az egyhdzi épitmény épitménymagassdga Ovezeti
el6irasoktdl eltéré6 mértékét csak szabadonalld beépités, és legalabb 2 H
oldalkert  biztositdsa esetén lehet engedélyezni. / H= az  Ovezetben
engedélyezhet legnagyobb épitménymagassiag mértéke m-ben/

x° = az épitménymagassdg csak a sportolds alapépitményei, mint halGtarté épitmény
¢s szerkezete, lelatdé ¢és a ra helyezett eredményjelzd tabla épitménye
elhelyezhetOsége esetén alkalmazhat6, egyébként 4,5 m.

x* = iskola, oktatdsi nevelési létesitmény, és egyéb létesitmény kivételével, ahol ettél
a vonatkozo eldirdsok szerinti alacsonyabb érték a figyelembe veendd

I'= teljes kozmivesitettség hidnydban csak 10 %- kal kisebb érték alkalmazhatd.

3) Az egyes teriilet-felhaszndldsi egységek tovdbbi, a beépitésre szant teriiletek
esetében épitési Ovezetek szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében
pedig Ovezet szerinti tagolodédsit a terv szerint kell alkalmazni.

5.8.
Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkozok szerint
szabad, amennyiben koziitrél, vagy maganiitrél 6nalléan megkozelithetd. Uj teriiletek
épitésbe valdé bevondsa esetén a kozteriiletek (magédnutak) kialakitdsa és a telek
alakitds annak a kotelezettsége, akinek az uj teriiletek beépithetdvé tétele az érdekében
all.

2) Nydlvdnyos (nyeles) telek nem alakithat. Nyudlvdnyos (nyeles) a telek, ha a telek
tombbelsében helyezkedik el és a kozteriileti kapcsolatot csak egy alakithato telek
mélységli, kozlekedésre alkalmas, legalabb 3,5 m (de nem tobb, mint egy 6nalldan be
nem épithetd) szélességli teleksav biztositja.

3) Meglevd, korabban kialakitott telek — az  egyéb  szabdlyok  betartdsaval —
telekalakitasi kényszer nélkiil lakotelekként beépithetd, ha azon legaldbb 6,0 m
sz¢éles épiilet elhelyezhetd.

(4)  Meglévo telek beépitéskor figyelembe veendd rész a telek teljes mélysége, kivéve az
okoldgiai folyosé mentén hizddo telkek , és azon tombok ahol a szabédlyozasi terven a
beépitésre figyelembe nem vehetd rész jelolve van. Ezen esetekben a beépitésre
figyelembe nem veheto rész hatdra- amire a beépitettséget szamitani kell.

&) Telek bdvitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutatd értékeket
(beépiteni azonban csak az (6) bekezdést is betartva lehet).

(6) Meglevd telek megosztdsakor a megosztads altal érintett telkek telek- mutatdira
vonatkozdéan az eldirast be kell tartani. A telekmutatd mértéke ilyen esetben
azonban legfeljebb az Ovezetre eldirt 15 %-aval csokkenthetd, ha mas moéd a
telek megosztasara nincs.

(7) Az épitménymagassdgot ott, ahol csak a maximdlis épitménymagassag van
meghatdrozva, mint legnagyobbat kell megtartani, és attél 1,5 méter- nél nagyobb
mértékben - és csak lefelé - nem lehet eltérni.

8) Ahol a terv az elOkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépilt utcdkon a
kialakult mértékii, mig 1Uj utcdkon 5 méter. Az épiilet elhelyezése az eldkert
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€))

(10)

(11

(12)

(13)

(14)

(15)

meghatarozott méretétdl telepiilésképi okokbol a kornyezetbe vald illeszkedés
biztositdsa érdekében a hatsokert felé 3 méterrel elmozdulhat. Az eldkert vonala
egyuttal kotelezd épitési vonal is. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési
hely hatdrvonaldnak 1/3 hosszdn a telek hdatsokertje, saroktelek esetén az
oldalkertjei irdnydba visszaléphet.

Az allattartd épiiletek eldirt védotavolsagait a szomszédos telkek lakds, vagy a
lakas kovetelményeivel egyezd kovetelményszintli rendeltetési egysége elhelyezésére
szolgdld épitési hatdratdl is meg kell tartani.

A terv épitési telkein 0Ondllé terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités
nagysdgat meghaladé6 mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre
vonatkoz6 legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezheto,
ha annak a terepszintt6l szdmitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

Az elo- és oldalkertben csak koézmubecsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly- tarold
(legfeljebb 2,0 m —es belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel) és kerti épitmény ( hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés ¢s
jaték céljara szolgdlo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz melléképitmények helyezhetok el ugy, hogy az
oldalkert egyéb eldirasok szerint kotelezéen biztositanddé minimdlis szabad
kozlekedési savjat nem csokkentheti.

Az el6irt épitménymagassag értéket — ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik
—az utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.

Amennyiben a jelen rendelet hatdlyba Iépése el6tt kialakult helyzet azt
indokolja, akkor szomszédos telkeken ,,D” vagy ,E” tlizveszélyességi osztalyba
tartozo, I-1II thzallosagi fokozati (nem égheté anyagu térelhatarold szerkezetl,
falazatu, burkolatd, héjazati) és legfeljebb 5 m épitmény-magassagu épiileteknél az
épitmények kozotti legkisebb tavolsdgot az Ovezeti eldirasoktol eltérden az atfedés
mélységében legfeljebb 4,00 m-re csokkenteni lehet, ha valamennyi aldbbi feltétel
egyidejlleg teljesiil:

a., az adott telek az ovezeti eloirasoknak megfeleléen szabalyosan nem épithetd

be a szomszédos telken szabdlytalanul vagy a tdji jellegzetességnek

megfelelden elhelyezkedd épitmény, épitményrész miatt,

b., a szomszéd telken a szabalytalanul elhelyezkedd ¢épitmény hatdsagi

engedéllyel rendelkezik, / vagy a helyi sajatossdgok szerinti utcafronti épitési

helyen két épiilette]l van beépitve, €s az , valamint jelen telek ugyanilyen
modon vissza is épiilhet, vagy 2007. nobember 1-jén mar 10 évnél régebbi,

c., ha mindkét épiilet egymas felé néz6 homlokzata, teté héjazata ¢s

ereszképzése nem éghetd anyagl és nyilds nélkiili, valamint az ilyen

épitmények tizfallal nem épithetdk Gssze,

d., a telek beépitése a tobbi szomszédos telek Ovezeti eldirasoknak megfeleld

beépitését nem korldtozza,- ha az egymast atfedé szemben fekvd homlokzatok

kozil legalabb az egyik homlokzaton a meglévé nyildsok nyilofeliilete
helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2 -nél, illetve az a4t nem alakithatd, meg

nem szilintethetd, és az ettdl nagyobb nyildsos szemben fekvé homlokzat a

magasabb, és a kordbban épiilt épiilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb

moédon nem lenne beépithetd.

e., a telek beépitésére mas madd nincs.

f., a meglévo épliletek felé néz6 homlokzat magassag is legfeljebb 5 m lehet.
Gazdasagi ¢és kiilonleges rendeltetési zondban az eldirt €pitmény-magassag alsé
korlatjat nem kell figyelembe venni.

Kozmiivezeték folott vagy az alatt j épitési telek nem alakithato.
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(16) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének élétdl 6-6 m-es
sdvban, kozmil esetén annak védotavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.

(17) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 16vé, illetdleg azon tal- nyild
épiiletek, épiiletrészek elbontdsiat (a rendezett telek kialakitasat) kovetden
engedélyezhetd, kivéve, ha a tervlap a kialakulttol nagyobb eldkertet szabalyoz.
Az ¢épitési helyen kiviil allo, vagy azon talnyalo épiilet, illetéleg épiiletrész
rendeltetése nem moddosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elhdritdsat
szolgald épitési munka végezhetd. Ez alol kivételek a helyi védelem alatt 1évo
és az utcai telekhatdron 4ll6 épiiletek, amelyek a jelenlegi helyiikon, méretiikben
és megjelenésiikben djraépithetdk, rendeltetésiik modosithato.

(18) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabol az eldirasoknak meg nem feleld
beépités és beépitési jellemzok nem vehetdk figyelembe.

II. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti elGirasai

6. §.
A lakoteriiletek

(1) A terv lakoteriiletei elsdlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A falusias (Lf jel) lakoteriileten mez6 és erddgazdasagi lizemi épitmények,
iizemanyag t6lté,nem helyezhetok el.
Haszondllat-tartd épiilet lakoteriileten legfeljebb a sajat sziikségletl allattartashoz
sziikséges mértékben helyezhetd el, — jelen szabdlyzattal /5§(10) bek. — 6§(11).b./
¢s a helyi allattartasi rendelettel egyezden .

(3) Azon a telken, ahol allattartds is van, legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.

(4) Lf falusias lak6ovezetben

- max. kétlakdsos lakoépiilet, ill.

- két rendeltetési egységet tartalmazo — (kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltato, kézmiiipari, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, sport) épitmény ¢épithetd a szabalyzat keretein
beliil, melynek telkenkénti parkol6 igénye nem tébb 6 gk-ndl.

- kivéve az atmend telket, ahol az egyéb szabalyok betartdsaval elhelyezhetd 2x2
lakasos épiilet is épiilhet.

- a teriiletnek legalabb részleges kozmiivesitettségiinek kell lenni, ijonnan épitésbe
bevont teriilet esetében is ez a feltétel kell, hogy teljesiiljon.

5) A lakoteriileten elhelyezhetd nem lakds célu rendeltetési egységeket ¢és
épiileteket ,kivételesen elhelyezhet6”-ként kell kezelni.

(6) A lakoteriiletek saroktelkein oldalhatiron 4ll6 beépitési mod esetén Epitmény
szabadondlléan is elhelyezhetd, az Gvezeti egyéb eldirasok betartasaval.

@) Utcafronton lakéépiilet <5 m eldkert esetén 0Onallé gk. tarold épitménnyel, még
akkor sem kezdddhet, ha a lakdépiilet és a gk. tdrolo egy épiiletet képez, azzal
Ossze van épitve. Ha a gk. tarol6 az épiilet tomegében, annak utcafronti
szélességének max. felét foglalja csak el €és nem nagyobb, mint 2 m
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tomegmozgatassal jelenik meg a kozteriilet fel6l, akkor annak épitése
engedélyezhetd.

Lakotelek lakds elhelyezésére szolgdld része a teleknek az utcai kozteriilet
hatarat6l szamitott max. 30 m telekrésze.

Eldkert és oldalkert fel6li megkdzelitéssel stillyesztett gk. tdrold6 nem ¢épithetd.

A terv lakoéteriiletein az aldbbi tdbldzat szerinti,,jellemz6ji” épitési Ovezeteket lehet

alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

lakoteriilet telek
legkisebb alakithato legnagyobb
., alkalmazhato ., . .,
sajdtos |, ., .. . . e .. aktiv L. , épitmény
0| épitési dvezet | szélessége | mélysége | teriilete | .. . beépitettsége )
épitési (beépitési (m) (m) () zoldteriilete (%) magassdga
haszndlata P (%) (m)
maod)
falusias Lf-0 16 60 900 50 25 4,5

(10)

(11

Megjegyzés: O = oldalhataron 4llé

Az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az épitménymagassagot, kivéve, ha

szomszédos épiilethez val6 illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette 1évo
épiilet irdnydba felfelé legfeljebb 1 métert térhet el.

A kozmiivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :

- aterliletnek legalabb részleges kozmiivesitettségiinek kell lenni, - (4jonnan épitésbe
bevont teriilet csak teljes kozmiivesitettségii lehet) — a 19§-ban foglaltak egyideju
teljesitése mellett.

A (6) § szerinti épitési Ovezetekben a telekalakitdsra, az épiilet

elhelyezésre és a beépités karakterére vonatkozdan az alabbi eldirdsokat

is be kell tartani, illetve az aldbbiak szerint is lehet épiteni :

a., az oldalhatdron 4ll6 beépitési mdédd Ovezet saroktelkei szabadon dalléan is
beépithetdk, s kozbensd telkein is lehet szabadon alldan épiteni, de csak akkor
és gy, ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatol az
ovezetre eldirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleld, de legalabb 6
méter oldalkert biztositott.

b., a lakoteriileten elhelyezhetd épilileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni,

Utcai teleksdvon a homlokvonaltol mért 30 m mélységii, mig gazdasdgi sdvon
a homlokvonaltol mért 30 métertél a hatsokertig, - meglévo telken legfeljebb
az 50m, falusias lakéovezetben legfeljebb a 70m mélységig - terjedd savot kell
érteni. (Ezt az eldirast atmend telek esetében mindkét kozteriilet feldl
alkalmazni kell.)
Saroktelek esetében utcai teleksdvon a kozteriilet feldli telekhatartdl mért
max. 30 m mélységli, az Ovezetre eldirt maximélis épitménymagassagi, de min.
6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhataratél kell érteni. A telek
gazdasagi teleksdvja csak a hosszabbik kozteriileti telekhatiron mért, a vele
szoget bezard masik kozteriilet feldli telekhatart6l szamitott max. 50,0 m az
oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az Ovezetre eldirt
maximalis épitménymagassag, de min. 6,0 m.

c. a gazdasigi sdvban a f0 rendeltetési egységet hasznalatat kiegészitd, kiszolgalod
funkcidk, melléképiiletek helyezhetok el az Ovezeti eldirasok szerint, allattarto
éptilet a f6 rendeltetési funkciotol, lakastol legalabb 10 m tavolsagra lehet.
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d., az eldkertben lejté vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget

kiizdene le, nem helyezhetd el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti
padlé nem lehet 90 cm-nél magasabban a telek el6tti jardaszinttol.
Elékert nélkiili utcai homlokvonalon torténd ¢épités esetén a lakas foldszinti
padlévonala a jarddhoz képest + 0,75m és +1,2 m koz¢€ keriilhet, egyéb rendeltetési
egység foldszinti padlévonala keriilhet +0,30 m-re, gk. tirolé padlévonala +0.15 m-
re is.

e., Az OTEK 1. szami mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az

alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :

lako savban helyezhetd el a kerti épitmény, kerti viz és flirddmedence, napkollektor,

kerti tetd, tizrakohely

- A gazdasdgi savban helyezhetd el az allatkifuto, a silo, dmlesztet anyag- €s
gaztarolo, husfiistold, zoldségverem, szélkerék

- A hatso kertben a megfeleld védétavolsagok megléte esetén elhelyezhetd a zart
kozmiipotld muitargy, a zart tragyatarold miitargy, komposztalo

- az elokertben nem helyezhetd el a kozmipotld mitargy, a szélkerék, az
Omlesztett anyag-, folyadék- és gdztirolo, tovabba a természetes (meglevo)
terepszinttdl és a telek eldtti jardaszinttdl 45cm-nél magasabb terasz, pavilon,
egyéb eldrusitdé épitmény.

(12) Lakoéteriileten az épitményekhez szdmitott gépkocsi tarol6t telken beliil kell elhelyezni.

(D
2)

3)

7.8.
A vegyes teriilet

A terv vegyes terillete a sajitos épitési haszndlata szerint telepiiléskozpont

vegyes teriilet, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az aldbbiak :

- a telepiiléskdzpont vegyes teriilet dltaldban tobb rendeltetési egységet magdba
foglalé  igazgatdsi, kiskereskedelmi, szolgdltatdsi, vendéglatdsi, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi ¢s szocidlis rendeltetésti épiiletek,
valamint lakdéplletek, illetéleg ezekkel vegyes funkcioju épiiletek, ill.
kivételesen sport, vagy nem zavar6 hatdsi egyéb gazdasidgi épitmény
elhelyezésére szolgal.

- az ilyen teriileten nem helyezhetdk el parkolohdz és lizemanyagtoltd, valamint
még kivételesen sem termeld kertészeti épitmény.

A vegyes terlleten a 19 § eldirasait is figyelembe véve a kdézmivesitettségi

kovetelmény:

a). 1j rendeltetési egységet jelentd épitményt €piteni csak a teljes kozmuvesitett-
ség megvaldsuldsa és (ha sziikséges) a technoldgidhoz tartozé elldtd biztonsagi
rendszerek megléte esetén lehet.

b). meglévo l1étesitmények felujitasa, korszeriisitése, bovitése, rendeltetés modositasa
a teljes kozmii rendelkezésre allasaig

- kis mennyiségli szennyviz keletkezésekor (nem tobb, mint a megel6zd allapot
max. 2,0- szerese) zart kozmilipotldo mitargy,

- ennél nagyobb mennyiségli szennyvizkeletkezésekor sajat tisztitditoberendezés
létesitésével a kornyezetvédelmi és a kozegészségiigyi szakhatdsdg véleménye
alapjan engedélyezhetd.

A kozmii kiépitését kovetden a rakotés kotelezo.
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4) A terv vegyes teriiletén az alabbi tdblazat szerinti jellemzdjii épitési Gvezeteket
kell alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben
. A telek
. alkalmazhato legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos PP -
épitési ep ltes.l aktiv utcar
h Jar | Ovezet jele | szélessége | mélysége | teriilete | .. . beépitettsége | épitmény
asenata (beépitési (m) (m) (m2) ZOld{;l?lete (%) magassdga
médja) ? (m)

telepiilés-

kozponti Vt-0 16 50 600 30 30"? 7,5
vegyes

(6)

(7

Megjegyzés:
O = oldalhatdron all6
1 = oktatdsi-nevelési intézmények esetén az ott engedélyezheté max. 25%.

2 = egyhdzi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassig az Ovezetben

kialakult legnagyobb, ill. a 4§(2) bek. szerinti

Az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az épitménymagassagot, kivéve, ha

szomszédos éplilethez vald illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette 1évo
épiilet irdnydba felfelé legfeljebb 1 métert térhet el.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az
épiiletet illetéleg a telket, ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézményi
funkcidji, egyébként a rendeltetés : laks.

A Vit Ovezetben az aldbbiakat is alkalmazni kell :

a., az utcai éplileteket a terv szerinti elOkerttel, vagy eldkert nélkiil és szabadon
alléan, oldalhatdaron dalléan, zartsorian, hézagos-zartsoruan lehet illetéleg kell
elhelyezni (az épittetdéi szdndék szerint és a kdrnyezethez valo alkalmazkodas
alapjan), az Ovezeti eldirasok betartasaval.

b., a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabdlyozdsi
vonalon fekszik) a telek hatsokertje irdnyaba elmozdulhat (pl. bejéarati el6tér),
am a kozottik igy kialakuld teriiletet kozhaszndlatra 4t kell adni, és arra a
kozteriileti szabdlyokat kell alkalmazni.

c., meglévo telek mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és a telek beépitési
mutatoit fliggetleniil a telek valos mélységétdl erre a telekméretre kell szdmolni.

d. Az utcai épiilet (ek ) mogotti épiilet (ek) et az oldalsé telekhatdrra kell
elhelyezni  (benytld szarny), tovabba keresztszarny is  épithetd, mig a
25méternél szélesebb telken vagy belsd udvarban épitési helyen beliil szabadon
alloan is elhelyezheték. Benytlo épiiletszarny mélysége max. 40 m lehet.
Legalabb az Ovezetre eldirt szabalyozott legnagyobb ¢épitménymagassagnak
megfeleld tavolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkozt
fekvé homlokzatok kozott is (a benyuld szarnyak kozott, az utcai épiilet és a
keresztszarnyak kozott, €s atmend teleknél a két utcai épiilet kozott).

e., - A kozteriilet feldl gk. tarolo bejarat nem nyilhat. (de tizletbejarat és por- tal
tobb is)

f., - az intézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkolé csak sajat telken
biztosithato.

g., - oldalhatdron 4ll6 beépitési mod eldirds esetében az épiileteket az épitési
helyen beliill szabadon é&lléan és oldalhatiron dlléan is el lehet helyezni
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akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi lehetévé, hogy a szomszédos
telek Ovezet szerinti eldirt beépitését nem korlatozza.
Az épitményhez szadmitott gépkocsikat telken beliil kell elhelyezni, intézményi funkcid
esetén az onkormdnyzat ettdl eltérd szabalyozast is hozhat.

8. 8.
A gazdasagi teriiletek

A terv gazdasigi teriillete a sajidtos haszndlata szerint nem zavard egyéb /
kereskedelmi és szolgdltaté / (Gksz) és nem zavaré ipari gazdasiagi (Ge)
felhaszndlasu, valamint mezdgazdasagi-lizemi (Gm) lehet a terv szerinti térbeli
rendben. Ipari és mezOgazdasagi-lizemi felhaszndlds esetén a telekalakitds is csak
az illetékes  kornyezetvédelmi  hatéosdg  hozzdjarulasdval  végezhetd  és
engedélyezhetd.

A Gksz jeli kereskedelmi és szolgaltatd teriileten nem helyezhetok el egyhazi,

egészségligyi és szocidlis épiiletek.

Az Ge jelli egyéb ipari teriileten nem helyezhetok el a jelentés mértékii zavaro

hatasu teriilet, illetéleg a jelentds mértékli zavaré hatdsi ipari teriilet a

kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas, fertozdveszélyes ), blizos, vagy nagy

zajjal  jar6 gazdasidgi tevékenységhez sziikséges épitmények, valamint a

telepiilésgazdalkodasi, €s az egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi és szocidlis épiiletek.

Gksz Ge Ovezetben

a kozmivesitettség fokat az aldbbiak szerint kell kialakitani :

- 1) rendeltetési egységet jelentd épitményt ¢épiteni csak a  teljes
kozmiivesitettség megvalosulasa és a technoldgidhoz tartozé ellatdé biztonsagi
rendszerek megléte esetén lehet.

Meglévo 1étesitmények felujitasa, korszertisitése €s bdvitése esetén a teljes kozmi
rendelkezésre allasdig kis mennyiségli (nem tobb, mint a megel6zd allapot 1,5
szerese) szennyviz keletkezésekor zart kozmlpotlo mitargy engedélyezhetd.

- Gm Ovezetben a legalabb részleges kozmiivesitettségnek a hasznalatba vételig
megvalésuld  biztositottsdga és a technoldgidhoz tartozé ellité biztonsagi
rendszerek megléte esetén lehet épiteni. A kdzmiipotlok és a technoldgidhoz
tartozo miitargyak csak zart rendszeriiek lehetnek. Az eldirasoknak megfeleld
sajat szennyviztisztitd berendezés a kornyezetvédelmi szakhatésdg véleménye
alapjan engedélyezheto.

a teriiletnek és a meglévd épiileteknek a rendeltetés szerinti megtartdsa csak a

részletes kornyezeti hatdsvizsgélat elkészitése alapjan lehetséges, melyet a

rendelet ¢életbe Iépése utan 3 éven beliil, de legkésébb 2009. 12. 31.-ig a

tulajdonos kotelezettségével el kell készittetni.

Zavaré hatdsu (ipari) gazdasagi zéna (Gip)

A zbéna a jelentds mértékli zavard hatasi gazdasagi tevékenységi céli ipari

épitmények, valamint a védoétavolsagot igényld mezdgazdasagi majorok, allattartd

telepek elhelyezésére szolgal.

b., A zbna teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fert6zdveszély),
blizos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges ¢épitmények
helyezhetdk el.
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A terlileten az aldbbi tablazat szerinti ,,jellemzdji” épitési Ovezeteket lehet alkalmazni
a terv szerinti térbeli rendben :

alkalmazhato a_telek
. legkisebb alakithato legnagyobb
sajdtos -
épitési dsi | ore . “.’?lt;" veiop. | EPImEny
haszndlat beépités CpUEST | STERES= | MELV= 1 o pjfe- | 074 eepr magassdaga
i mO,d ovezet Sege Sege te (mz) terule— tettsege (m)
jele (m) (m) te (%) (%)
Kereskedelmi- Gksz | 40 50 | 2.000| 30 30 95
szolgdltato
3 S7Z
Nem zavarg Ge 50 50 | 2.000 | 30 35 9.5
ipari
Mezogazdasag Gm 50 80 | 4000 | 30 25 75
1-uzenii

Megjegyzés: SZ = szabadon 4llo

A magassagi korlatozas technoldgiai berendezésekre, silokra, kéményekre, antenndkra nem
vonatkozik. Belteriileten ezek engedélyezésekor telepiilésképi szempontokat kell mérlegelni.

(6)

(7

®)

€))

Ahol a szabalyozasi terv elokertet nem jeldl, az elokert mértéke 10 m.

Az ipari gazdasagi teriilet (Ge), a mezdgazdasagi-lizemi teriillet és a
kereskedelmi-szolgéltatd gazdasédgi teriilet épitési telkeit sajat telkén belill az
Ovezetre megszabott minimadlis telekméret esetén 3 m, az azt meghaladé telekméret
esetén legalabb oldalkert szélességli ¢és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell
ellatni a telekhatdrok mentén.

A kereskedelmi — szolgaltat6 épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkold
igényét és az ipari és a mezOgazdasagi iizemi teriilet épitményeinek parkolo
igényét az épitési telken kell biztositani.

A teleplilés Gm jeli terlilete a mez6-, erd6- €s vadgazdédlkoddassal kapcsolatos
ipari, tdrolé és feldolgozd tevékenység, a nagyiizemi éallattartas teriilete, ahol a
gazdasagi tevékenység végzéséhez sziikséges épitményeken kiviil iroda, és a
tulajdonos €s a személyzet, illetve haszndld részére szolgdloé szolgalati lakas -
legfeljebb 2 lakasig - helyezheto el.

A Gm jeli gazdasagi teriileten a meglévd allattartd telepek, mezdgazdasagi
feldolgozé tlizemek a jelenlegi rendeltetésiiknek megfelelden a kialakult allapotra
tekintettel megtarthatok, technol6gidjuk korszertiisithetd, az épiileteik felujithatodak,
de nem bdvithetéek. Bovitésiik, allattartd telepként, mezdgazdasagi feldolgozo
tizemként torténd rendeltetés modositasuk csak akkor engedélyezhetd, ha egyidejiileg
birtokkozponttd alakitjdk azokat, és a szakhatosagi eldirasok alapjan sziikséges
védoteriiletet az épittetd biztositani tudja.

Uj allattartd telep, mezOgazdasagi feldolgozd iizem csak mezOgazdasagi teriilet
birtokkdzpontjan, az egyéb eldirasok betartdsa mellett létesithetd, amennyiben a
szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza, a sziikséges
védoteriiletek, védotavolsagok sajat teriileten beliil rendelkezésre allnak.
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9. 8.
A Kkiilonleges teriilet

(1) A terv Kkiilonleges teriileteit sajitos haszndlatuk szerint sportoldsi-, és temetd
teriiletek, kertészeti teriiletek valamint telepiilésiizemeltetési / szennyviztisztité /
teriiletek céljara lehet felhaszndlni a terv szerinti térbeli rendben.

2) A teriileten 1) rendeltetési egységet jelentd helyiséget ¢€piteni, épitményt
elhelyezni csak a legalabb részleges kozmiivesitettség megléte esetén lehet,
illetéleg ha legaldbb : a korszerli kozmu-pétloval biztositott energia- ellétds, az
illetékes szakhatdsdgok dltal elfogadott megolddssal biztositott ivovizellatds és
szennyviztisztitds valamint szennyviz elhelyezés, tovabbd a nyilt darkos
csapadékviz elvezetés biztositott.

3) A terlileten az aldbbi ,jellemz6ji” épitési Gvezeteket kell alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben :

alkalmazhato A telekre
saidtos a telek az épiilet A telek
S pitési |1 bb |1 bb| legkisebb | 2 ek
haszndlat beépitési epiest | legnagyo egnagyo egkise minimdlis
ill. rendeltetés . ovezet beépitett- | épitmény- aktiv N
mod . . b .. .. teriilete
jele sége magassdga | zoldteriilete m2
(%) (m) %
Temeto Szabadon Ki-t 5 4,0 50 Ko+
Sportoldsi célii dllo Ki-sp 10 4,5-8,0% 40 5000
Szabadidos célu Ki-sz-re 25 K 40 25000
Kegyeleti park Ki-kep 3 4,0 50 K
Hulladék
elhelyezésére Kh 10 95 30 10000
szolgdlo
Megjegyzés:

K= kialakult telekteriilet
* = csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, mint halétarté épitmény
és szerkezete, lelato és a rd helyezett eredményjelzd tabla épitménye , napozd,
csiszda ...stb. épitménye lehet 8 m max., egyébként 4,5 m.
** = nem megoszthatd, de a terv elfogadasakor meglévd telke bovithetd

A terv kiilonleges teriiletei elsddlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill.
rendeltetésének megfeleld épiiletek illetleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A
melléképitmények koziil kozmili  becsatlakozdsi mi- targy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarol6 ( legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal ), valamint a pihenés céljat
szolgéaloan kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz., tovabba kerti szabadlépcsé  (tereplépcsd ) és lejtd  helyezhetdk el. A
kozmiivesitettség fokat az aldbbiak szerint kell kialakitani :

Temetd ¢és kegyeleti park 50m-es korzetében kegyeletsértd épitményt, reklamot,
reklamhordozot elhelyezni nem lehet.
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A kozmiivesitettség fokat az aldbbiak szerint kell kialakitani :

S

(D
2)

3)

“)

&)
(6)

(7

- uj rendeltetési egységet jelentd épitményt épiteni a kegyeleti park kivételével
csak a legalabb részleges kozmiivesitettség megvaldsulasa esetén lehet.

A sportolasi és szabadidés célu teriileten épiiletet ¢és épitményt csak a teljes
kozmivesitettség megléte esetén lehet épiteni.

A beépitésre nem szant teriiletek

10. §.
A kozlekedési és kozmiiteriilet

A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos haszndlata illetéleg rendeltetése szerint az
aldbbiak szerint tagolddik :

a) orszadgos mellékutak :

- a 4806 sz. 1t, tervezett orszagos melléktit

(Sz€kelyhid, Bihardioszeg felé (K) illetve22 m

b) a telepiilési fout, Fé utca, Rakoczi u, terv szerinti (K)

c) a gyljto utak Szdldskert u, Bocskai u, Kossuth u, terv szerinti (K)

d) a telepiilés egyéb utcai kiszolgald utak, illetleg vegyes forgalmu utak a terv

szerinti térbeli rendben. (K) illetve 12 m

e) jelentdsebb Kkiilteriileti mezdgazdasagi utak a:

039, 034, 088, 22964, 0106, hrsz.-i utak 12 m (ill. K)

f) kerékparutak az orszigos mellékutak bel- és Kkiilteriileti szakaszai

mentén.

A kozlekedési teriiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiikk csak
akkor és ugy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete
sem érinti korldtozéan az Ut haszndlati értékét.
Az orszagos utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal beépitésre
szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jarddval, az orszdgos mellékutakat ©nallo
kerékparittal, a kiszolgdlé utakat pedig egy-, vagy kétiranya jarmuforgalomra
alkalmas utburkolattal és legaldbb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiletiikon (
kivéve a 4806 sz., és a tervezett . mellékutakat, ahol a szegéllyel parhuzamos
formaban ) szegély mentiként elhelyezhetdk az Ut menti épitmények kozforgalmu
gépkocsi parkoldi.
Minden utcat legalabb egyoldali fasitdssal kell ellatni, illetéleg ennek hely-
sziikségletét biztositani kell.
A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozteriiletek.
Belteriileten és beépitésre szant teriileten Ujonnan légvezeték a falusias lakoteriilet
kozteriiletei, illetve gazdasagi teriilet kivételével nem épithetd. A meglévd
légvezetékeket azok felyjitdsakor, atépitésekor, kivéiltasakor a fenti teriileteken
foldbe kell helyezni.
Hirk6zl6 torony, atjatszd, erdsitd, szélmotor lakoéteriilettél legalabb 300,0 m-re,
udiiloterilettél 300,0 m-re, a foutaktél 200-200 m-nél nem Kkozelebb, elsdsorban
gazdasagi, vagy kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgdlo teriileten telepithetd.
Természetvédelmi teriileten, természetvédelmi teriilet kozelében a szakhatosag dltal
megszabott tdvolsdgon beliil ilyenek egyaltalin nem, a természeti teriileten is csak
az illetékes természetvédelmi hatosag hozzajaruldsa, megel6z6 tajvédelmi vizsgalat
esetén ¢épithetdk. Ez aldl kivételt képeznek a viziigyi teriileten, a viziigyi
érdekeltségli magas tornyok.
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11. 8.
A zoldteriiletek

A terv zoldteriiletei a kozparkok és a diszparkok, teriiletiikk kozteriilet.

Teriiletiikon kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithaté ki, és épiilet nem, de
koztargy, a miivelddést szolgald ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelato
azonban igen/ helyezhetd el, de a diszparkokban a testedzést szolgald ,,tornapalya,
gyermekjitszotér  stb.” nem alakithaté ki. A teriilet minimdlisan 75%-dt
zoldfeliilettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, ha ettol eltéroen
szabdlyozasi terv nem rendelkezik.

A kozparkokon belill felszini viztarozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott
kozlekedési feliiletek 1étesithetoek.

A teriiletiikon a pihenést, a testedzést szolgdlé épitmény ( sétait, pihe- ndhely,
tornapdlya, gyermekjatszotér, nyilvdnos WC....stb.) a  teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges ¢épitmény elhelyezheto.

Az ¢épitési telek minimdlisan eldirt zoldfelilletébe a telek kozlekedési léte-
sitményei, parkol6i teriilete még hézagos(attort) burkolat 1étesitése esetén sem
szamithaté bele.

12. §.
Az erdoteriilet

A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk illetdleg rendeltetésiik szerint védelmi
(védo-), valamint gazdasagi erdok.
A védelmi rendeltetésii erd6t tomoren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a
gazdasdgit a gazddlkodds érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beiiltetni, az
erdd létesitése annak a feladata, akinek a tevékenysége miatt a védelemre sziikség van.
Az erdd rendeltetésének megfeleld épitményeken (OTEK 28. §. (4)) az aldbbiakat
kell érteni :
- Mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgald utakat és
a vizelvezetd arkokat, valamint 6rhazakat, és
- gazdasdgi és  oktatdsi-kutatdsi  rendeltetésti  erdOteriileten az
erdégazddlkodas tizemi épitményeit 0,5 %- os beépitettséggel el lehet
helyezni.
A terv gazdasagi erddteriiletein az OTEK 28. §. (4) bekezdése szerinti épitmények
csak akkor és ugy helyezhetok el, ha a teriilet, illetdleg az épitmény legalabb : a
korszeri kozmiipdtloval vald villamos-energia ellatds, az illetékes szakhatésagok
altal elfogadott megoldassal az ivovizellitds és a szennyviztisztitds és
szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt &rkos csapadékviz elvezetés is biztositott.
Erdok telepitésénél a helyben honos fafajokat kell alkalmazni, ehhez meg kell kérni a
természetvédelmi szakhatdsag véleményét.

13. §.
A mezogazdasagi teriilet

A terv mezdgazdasagi teriilete a novénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds €és  tarolds (a  tovabbiakban :
mezogazdasagi termelés), illetdleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

- Mez6gazdasagi rendeltetésii teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet.

- A kialakithato legkisebb telekteriilet/telekszélesség 10.000 m?/25 m.
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- A felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében természetes vizfolydsok,
csatornak, viznyerd helyek kozelében ndvényvédd szerrel novényvédelmi
tevékenységet ( vizi szervezetekre veszélyes szerrel 200 m-en, kozepesen
veszélyes szerrel 50m-en, mérsékelten veszélyes szerrel 20m-en, nem veszélyes
szerrel Sm-en beliil) folytatni tilos.

- Régészeti és régészeti értéki teriileteken a miivelési ag valtdsdhoz, a talaj
barmilyen 30 cm-nél mélyebb megbolygatdsidhoz az orokségvédelmi szakhatdsig
elozetes véleménye sziikséges.

- A terv szerinti gyep, nadas, vizallasos teriileteken a miivelési agak megtartandok.

- Természetvédelmi teriileten épitmények nem helyezhetdk el, természetvédelmi
teriiletek 100 m-es kornyezetében, természeti teriileten, vagy tervezett
természetvédelmi teriileten épitmények elhelyezéséhez a természetvédelmi
szakhatosag eldzetes engedélye sziikséges.

- Meglévd tanyaépiilet megtarthatd, korszerlsithetd, beépitett teriilete 20 %-al
bovithetd, rendeltetése idegenforgalmi célzattal mddosithatd, - ha a meglévo
tanyaudvar beépitettsége bovitéssel nem haladja meg a 25%-ot, és megfelel a (2)
bekezdés eldirasainak.

A mezodgazdasagi teriiletek ovezeti tagolddasat a terv szerinti térbeli rendben kell
alkalmazni az aldbbiak szerint :

- Ma jelq, altalanos mezogazdasagi ovezet

- Mkor jeli mezdgazdasagi korlatozottan haszndlhat6é dvezet

- MK jelii kertes mezOgazdasagi ovezet

(2) Az Ma ovezetben :

a., A novénytermesztés és az dllattenyésztés, tovidbba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds ¢és tarolds épiiletei és épitményei valamint lakdépiiletek
helyezhetdk el, az aldbbiak szerint:

1., Gazdaségi épiiletek:
1.1 szanto, kert, miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 3 hektar, legeld
(gyep) esetén legaldbb 5 hektar
1.2 rét, nadas, vizéllasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2., Lakéépiilet, vagy lakdépiiletet is tartalmazé gazdasagi épiilet:
2.1 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 10
hektar,
2.2 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhetd el.

b., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, legeld(gyep) esetében a 2%-
ot, de maximum 1000 m2-t, amihez, ha késziil tobbletként tovabbi 200 m2-ig a
lakéépiilet is beleszdmitandé. Ondllé lakéépiilet legfeljebb 200 m’ alapteriilettel
épithetd. Az épitési engedélyezési eljarasba be kell vonni az érdekelt viziigyi és
természetvédelmi hatésigot.

c., A telken az épiileteket a telek egy épitésre lehatarolt, mezdgazdasagi ut tengelyétol
legaldbb 16 m-re 1év0 teriiletén (tanyaudvar) dsszevontan a szabadon allo beépitési
mod szabalyai szerint, legalabb 10 méter el6-, oldal- és hatsokerttel kell elhelyezni.
A telken az épitésre lehatarolt telekrészen (tanyaudvaron) beliil a szomszédos
telekhatarral parhuzamosan minimum 15 m savszélességben erddsav, vagy
gyiimolcsos 1étesitését eld kell irni, a hasznalatba vételi engedélyig pedig a
tulajdonos kotelezettségével azt meg kell valdsittatni.

d,. Epiiletet és épitményt legfeljebb
- 4,5 méter épitménymagassaggal, hagyomdnyos ¢épitéanyagokkal, vakolt

architektdraval és 35-45° hajlasszogii oromfalas, cserépfedésii nyeregtetdvel,
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- allattart6 épiiletet, kardmot természetes anyagokkal, fa vazzal és nadtetovel is lehet
épiteni,

- termékfeldolgoz6 épiilet, szin a technoldgianak megfelelden kivételesen
magasabb, de max. 8,0 m, és anyaga a technoldgidb6l addédé (fém, fém
trapézlemez, stb) is lehet, sil6 magassigi korlatozas nélkiil épitheto.

az ¢épitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha legaldbb : a korszerli
kozmipotloval vald villamos energia ellatds, az illetékes szakhatosdgok altal
elfogadott megolddssal az ivovizellitds és a szennyviztisztitds, vagy a zdrt
szennyviz, -trdgya, -trigyalé elhelyezés, tovdabbd a nyilt &drkos csapadékviz
elvezetés biztositott.

Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek teriilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 mz, és a telekteriilet 20 %-a, és
2., utélag sem alakithat6 ©nall6 telekké, ha a megosztds kovetkeztében az
¢épitési eldirasoknak nem felel meg.

Az Ovezet terliletén sem a f0- és mellékit épitéséhez, sem egyéb toltéshez,
épitményhez nem alakithaté ki anyagnyerd bdnyatelek, ha annak teriilete nem
haladja meg az 5 hektart, és a bdnyatelek rekultivici6ja az eredeti terepszint
biztositdsira nem garantdlhat6. Az 1igy kialakitott telken a bdnydszattal
kapcsolatos felvonuldsi épiiletek és berendezések nem helyezhetok el. Ezeket a
teriileteket a bdnydszat befejezése utdn azonnal rehabilitdlni kell. A banyészatot
felvaltdo teriilethaszndlat és épités csak a teriilet rehabiliticiéja utdn
engedélyezhetd.
A dtléutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait az Onkormdnyzat
(hatarozatban) az Ut mentén a természetvédelmi szakhatdsaggal egyeztetett védod
fasor telepitésére kotelezheti.
A meglévd mg-i iizemi teriileteken vagy uj ilyen ilizemi telek alakitdsakor és
beépitésekor a 8. §. eldirasait is alkalmazni kell.
Nem lehet épitési telket kijelolni és azt beépiteni a telepiilés tdvlati fejlesztési
teriiletein, kivéve a terv szerinti hasznalatba vételt.
Ahol a terv mezdgazdasagi teriiletén birtokkdzpont céljara épitési telek
alakithato, ott a nagylizemi allattartas, mezOgazdasagi termékfeldolgozas,
terménytarolds, igazgatds és szolgdlati lakds, és az ehhez sziikséges épitmények
engedélyezhetdk, ill. helyezhetok el. Birtokkozpont esetén az egyes telkeket kiilon-
kiilon megilleté 3%-os épitési lehetdség a birtokkdzpont épitési célra lehatérolt
legalabb 1,0 ha teriiletli részén 6sszevontan érvényesithetd, az igy lehatarolt birtokrész
40%-os beépitettsége mellett. A birtokkdzpont 1étesitményei a szomszédos teriiletek
rendeltetés szerli hasznalatat nem korlatozhatjak, a szakhatdsagok altal megallapitott
védoteriiletet sajat teriileten kell biztositani. A 13§ egyéb eldirasait a birtokkdzpont
esetében is teljeskoriien alkalmazni kell — tovabba az épités lehetdségeit tisztazod elvi
épitési engedélyt sziikséges beszerezni.

A terv M4 Ovezeti mezOgazdasdgi teriilete barhol erddsithetd, gazdasagi

rendeltetésii erdoteriiletként felhasznéalhato (kialakithatd) a terv moddositdsa nélkiil.

Mezogazdasagi korlatozott hasznalati (MKor) jelli 6vezet

Az Ovezetbe jellemzéen a természeti védelem altal érintett, illetéleg a csatornak
kozvetlen kornyezetének terliletébe esd korlatozott hasznalatt mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak,

- amuvelési ag csak rétre, legeldre valtoztathato

- 10 ha -ndl kisebb telek nem alakithat6

- ateleknek legalabb részleges kozmiivesitettségiinek kell lenni
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- ¢épitmény csak a természetvédelmi szakhatosag eldzetes hozzajarulasaval és
elsésorban a mar meglévd majorok teriiletein, annak a teriilete novelése
nélkiill helyezhetd el. Az Gvezetben a novénytermelés csak természetes ¢&s
szerves tragyazassal végezhetd. Az allattartds is csak a tdji-természeti
kornyezet védelme biztositdsdval, a HNP-vel torténd egyeztetés szerint
folytathatd. Teriiletén tdjgazdalkodasi kozpontok - els6sorban a meglévo
majorok teriilete ilyen - létesithetdk.
- A teleknek legalabb részleges kozmiivesitettséglinek kell lenni
a. Az dvezet teriiletén elhelyezhetdk:
1., a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei
kozott)
2., a koztargyak
3., a honvédelmet, az 4arviz- és a belvizvédelmet, belbiztonsdgot szolgdld
mitargyak.
b., Az Ovezetbe esO telkeken a novénytermesztés €s az dallattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és tarolds épitményei, helyezhetdk el az
alabbiak szerint:
1., Laké- és gazdasdgi épiiletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem lehet.
2., Uj gazdasdgi épitményt elhelyezni csak az aldbbi telekteriilet nagysdg és
mivelési agak esetén szabad:
2.1.,Szanto, muvelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 3 hektar, a
telekteriilet 2 %-dig, de legfeljebb 600 m? netté teriilettel, (legeld(gyep)
miivelési ag esetén 10 ha, legfeljebb 600 m2 nett6 teriilettel

2.2.,Nadas ¢és vizallas / vagy az iddszaki vizallasos, belviz veszélyez- tette, és
a csatorndk partjatél 100 m-re, valamint az orszdgos Okoldgiai hal6zat
teriiletén / miivelési 4agu telken, illetdleg telekrészen nem helyezhetd el
épiilet.

c., Az Ovezetben csak a legeltetéshez kapcsolodd dallattartd telep 1étesithetd,
védotavolsagot nem igénylé nagysagrendben.

d., Allattarté telep telkének beépitettsége legfeljebb 2 %-o0s, a  birtokkdzpont
beépitettsége legfeljebb 20 %-os lehet

e., Az ¢épiileteket a (2) bekezdésben foglaltak szerint kell elhelyezni és kialakitani .f.,
A 150 m2-t meghalad6 épiilet, tovabba védett természeti teriiletet érintd beépités
esetén épitési engedély csak a beépités feltételeit tisztdz6é elvi épitési engedély
alapjan adhaté.

g., A csatorndk menti 100 m szélességl teriileten, kiilteriileten mindennemii épitéshez
mar az elvi épitési engedély kiaddsdhoz 1is az érdekelt viziigyr hatésdgot
szakhat6sagként be kell vonni.

@) Az MK (kiskerti) Ovezetben az aldbbi épitési szabdlyokat is meg kell tartani :

a. alegkisebb alakithat6 telek 720 m2.

b. A teleknek legalabb részleges kozmuvesitettségiinek kell lenni.

c,. az egyes Kkertek kiilon-kiilon is korbe kerithetk épitménynek mindsiild
keritéssel. Ezt novényzettel teljes egészében be kell futtatni, és rejteni kell. A
teriileten beliill az egyes kertek csak 1 méter magassigot meg nem haladé
keritéssel hatarolhatok.

d,. az egyes kertek teriiletén csak egy darab, legfeljebb 3x5 méter kiilméretii, és 3
méter épitménymagassdgot meg nem halado épiilet helyezhetd el, feltéve, hogy
a kert (telek) szélessége legaldbb 10 méter, mélysége legaldbb 25 méter, teriilete
pedig legalabb 720 m2. Az ilyen méretli telkeken az ¢épithetd épitmény
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rendeltetése lakds nem lehet. Ettdl kisebb mutatoji kert (telek), tovabba nyeles
telek nem alakithato.

e., az ¢plletet a kert eldtti utra merdleges tomeggel és gerinccel, oldalhataron
alléan kell elhelyezni, legalabb 5 méter eldkerttel. Oromfalas nyeregtetovel kell
fedni, padloszintje nem lehet 30 cm-nél magasabban a természetes
terepszinttdl, és a tetdben csak egy nyilds helyezhetd el. A melléképitmények
koziil csak az OTEK 1.szdmd melléklet 54. pont e-i., valamint az m. pontja
szerintiek helyezhet6k el.

Mk jelii 6vezetben haszonallat-tarté €pitmény és lakoépiilet nem helyezhetd el.

14. §.
A vizgazdalkodasi teriiletek

A terv vizgazdilkoddssal kapcsolatos teriiletei a kozcéld nyilt csatorndk medre és
partja, a jelentésebb arkok teriilete, a vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint
ezek védmiivei tartoznak.

A teriileten csak a vizkarelhdritast szolgdld, illetve a biztonsdgi létesitmények
koziil a vizrendezést kiszolgdld, az illetékes szakhat6sdg 4ltal engedélyezett
épitmények helyezhetdk el.

V jelli vizgazdalkodasi teriilet Ovezetében 1) épitmény a vizgazdidlkodds és a
vizvédelem épitményei kivételével nem helyezhetd el. Vizfolyasok, csatornak, vizzel
boritott teriiletek parti savja mindkét oldalon legalabb 6,0 m szélességben gépjarmiivel
jéarhato6 legyen.

A teriileten elhelyezheték olyan ¢épiiletek ¢és ¢épitmények, melyek a teriilet
rendeltetésével Gsszhangban vannak, annak elsérendii rendeltetését nem zavarjak.
Az Ovezetben kivételesen, a vizgazdalkodas érdekeit nem sértd felépitménnyel
rendelkezd sportteriilet kialakithato.

A belviz veszélyeztette teriileten épiiletet és épitményt, a teriilet rendeltetésszerti
haszndlatdhoz sziikséges kiszolgdld, és az illetékes viziigyi és a katasztrofavédelmi
hatésdg hozzdjaruldsaval, azok eldirdsait betartva lehet.

I1I. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
15. §.

bel - és a Kkiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei
A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kovetkezdk szerint véltozik:.

Eszaki részen a meglévé temetéteriilet és annak bdvitése, belteriiletbe keriil.

Az el6bb emlitett teriilethez kozelesd beépitetlen teriilet kikertil a belteriiletbdl

A telepiilés keleti részén kozvetleniil a csatorna és meglévo burkolatlan ut sz€lén haladva,

a kozbezart teriilet kiilteriiletté vallik.

A telepiilés déli részén a meglévo gazdasagi és kiilonleges intézményi teriilet (szabadidds

,;rekredcios teriilet, kegyeleti park) belteriiletbe kertil.

Dél-nyugaton a rekultivdlandé anyag godor melletti, a Rakdéczi utcaval parhuzamos

burkolatlan ut nyugati részén taldlhaté beépitetlen teleksor kiilteriiletbe keriil.

A telepiilés nyugati oldaldn a belteriileti hatar valtozatlan vonalon halad.

A Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletei
A megleva kiilteriileti gazdasagi teriiletek:

Almosd HESZ 2009 TRT



3)

(D
)
3)

“)

&)
(6)

23

Mezogazdasagi lizemi teriilet (082/3/4/5 hrsz
Volt Tsz major (0139/6 hrsz)

A tervezett gazdasdgi és kiilonleges intézményi teriiletek:

A 089/2 hrsz-on lev tertilet, mely régi anyagbanya teriilete

Az 4j szennyviztisztité telep a 095/1/4/5 hrsz-G  hrsz-u teriileten
0107/53/54/55 hrsz-1 teriileten kereskedelmi szolgéltat6 tevékenységgel

A kozség teriiletét érinti az orszdgos Okoldgiai hdlozat dvezete és a Natura 2000
hélézat.

16. §.
A Kozteriiletek meghatarozasa

A telepiilés kozteriiletei a 11. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 12. §. sze- rinti
zOldteriiletek.

A kozteriiletek  beliltetési  kotelezettségli  terliletek, melyeket a tulajdonos
kotelezettségével 2012. 12. 31.-ig meg kell valdsitani.

A kozség értekvédelmi, telepiilésképi Ovezeti eldirasai  hidnyaban a koz-
teriileteken hirdeté berendezés magassidga nem haladhatja meg az 5 m-t, a feliilete
pedig nem lehet nagyobb 22-nél. A feliillet meghatdrozdsakor az egymastdl 3,0 m-
nél nem tavolabb fekvd /egy homlokzati feliileten talalhatod/ hirdetd berendezések,
hirdetések egyiittes feliiletét kell érteni.

Az 0nallo és a telepiilésre jellemzd sajatos kozteriileti megjelenés biztositdsanak
érdekében a burkolatok, zoldfeliiletek, fasorok, vilagitas, szemétgylijtés, utcabutorok,
kozteriileti berendezések, koztargyak egységes karakterérdl gondoskodni kell. Ezek
elhelyezését, telepitését legalabb egy kozteriileti egység /utcahossz, tér.../ egészére
egyszerre késziild, a megértéshez sziikséges mélységben részletezett terv - a
kozteriileti haszndlat és épités terve - alapjan Osszehangoltan lehet engedélyezni.
A  megértéshez sziikséges mélységli terv tartalmazza legalabb - meglévo
allapot/tervezett dallapot bontdsban - a tervezési teriillet geodéziai felmérését, a
novényzetet, a burkolatokat, a koztirgyakat, a felszin alatti és felszin feletti
kozmiiveket, mutargyakat, a szomszédos telkeken all6 ¢épitményeket és a telkek
bejaratait. (a terv 1éptéke 1:500, vagy 1:1.000, illetve ettdl eltérd )

A kozteriilletek haszndlatit az Onkormdnyzat ©6ndllé kozteriileti rendeletben
szabalyozza.

A 12 m, vagy anndl nagyobb szabdlyozasi szélességli kozlekedési célu
kozteriileteken kétoldali, a 12 m, illetve anndl kisebb szabdlyozdsi szélessé- gi
kozlekedési céli kozteriileteken legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni, a
meglévok védelmérdl pedig gondoskodni kell.
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17. 8.
Az épitészeti kornyezet védelme

A telepiilés épitett kornyezetének védelme, telepiilésképi jellegzetességeinek megdrzése
érdekében:

- védett telepiilésképi teriilet
- védett épiilet és kornyezete

fogalmak és a szabdlyzatban érvényre juté védelmi fokozatok keriilnek bevezetésre

Védett telepiilésképi teriiletek:

A hagyomanyos ¢épitészeti értékeket legtisztabban megOrzé utcaszakaszok, terek,
illetve teriiletek — Bocskai utca, Kolcsey utca Bartok Béla utca, védelme érdekében
keriil bevezetésre.

A védelem a jelolt utcaszakaszok épiileteinek beépitési mddjdnak, épitészeti
arculatanak, tomegének, jellemzd paramétereinek, anyaghasznalatanak az Ovezeti
eldirasok keretein beliili megdrzését, €s az értéket hordozod egységes varoskép elérését
célozza, - els6sorban az utcakép, mint latvany megtartasa, javitasa révén.

A helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv Ovezeti elbirdsain beliil az
¢épiiletek felujitdsa, bovitése és 1) épliletek 1étrehozdsa sordn a kialakult
telekhaszndlathoz, beépitési moddhoz, karakterhez alkalmazkodé forma és
anyaghasznalat engedélyezhetd.

A homlokzatokat is érintd atalakitasnal, ha azt értékvizsgalat indokolja nyilaszarok
cseréjénél, portalok kialakitasanal, felujitasanal az eredeti allapot korhli
helyredllitasara kell torekedni.

Uj épiiletet épiteni az Ovezeti elirasok keretein beliil csak egy nagyobb,
Osszefliggd, az ¢érintett épiilettdl mindkét irdnyban legaldbb harom teleknyi
szakaszra készitett épitészetileg szakmailag véleményezett utcaképet is tartalmazo
engedélyezési terv alapjan lehet. Az utcaképet hdrom-hirom telekre kell
kiterjeszteni akkor is, ha kozteriilet szakitja meg, az utcaképet fotd
dokumentdcidval is ald kell tdmasztani.

Engedély koteles minden utcai kerités és kapu feldjitasa, épitése.

Hat6sdgi engedély koteles minden 1,0 m2-nél nagyobb épiileten elhelyezett
reklamtabla, 0,5 m2-nél nagyobb cégér — meglévo épilileten ezen hatér alatt is, ha
egy db-ndl tobbet kivdnnak kihelyezni , -tovdbba a reklamfelirat, festett felirat,
megvilagitott reklam.

Kozteriileten, vagy kozteriiletrdl latsz6 moédon éridsplakat nem helyezhetd

el, ill. ezzel egyenértékii festett reklamfeliilet nem készithetd

A kozteriiletet érint6 valamennyi beavatkozas sordn a (2) bekezdés szerint kell
eljarni

A hatésigi engedélyezés sordn alkalmazni kell az épitészeti értékek helyi
védelmérdl szolo6 rendelet eldirasait is.

Védett épiilet és kornyezete:

Miemléki épiilettel kapcsolatos valamennyi épitési munka a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal eldzetes véleménye alapjan és engedélyével

végezhetd

Helyileg védett épiilet felujithatd, atalakithatd, bovithetd, ha védelemre okot add
értékei nem sériilnek

Miemléki kdrnyezetben, a miiemléket, - és a miiemlékkel szomszédos valamennyi
telkeket, épiiletet érinté (még, ha kozteriilet szakitja is meg a szomszédsagot), -
valamint a helyi védelem hatdlya ald tartozd épiiletet és a vele kozvetleniil
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szomszédos telkeket, épiileteket érintd tatarozas, felujitas €s €pités esetében a (3)-
bek. szerint kell eljarni. A védett épiilet érvényesiilését gatld épitési tevékenység a
védett épiilet kornyezetében nem engedélyezheto.

- Védett ¢épiilet kornyezetében a meglévd  épliletek tatarozasat, homlokzati
felajitasat, tetofedését, festését érintd minden munka épitési engedély koteles, még
akkor is, ha egyébként nem lenne az.

18.8.
A kulturalis orokség védelme

A telepiilés kulturalis 6rokségét képezik a régészeti lelohelyek.

A régészeti teriileteket a terv tartalmazza. Ezeken a teriileteken épitési

tevékenységet folytatni nem lehet, - a talajt megbolygatni, terepet rendezni, fésitani,
arkot asni, kozmiivet vezetni, 20 cm-nél nagyobb mélységben talajt miivelni nem
engedélyezett. Amennyiben a talaj bolygatdsa vagy az épités semmiképpen nem
keriilhetd el a tervezés, ill. a munkélatok megkezdése elétt a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal engedélyét meg kell kérni.

Bérmilyen foldmunka végzése soran, amennyiben régészeti lelet kertil el a munkat
fel kell fiiggeszteni és értesiteni kell a Déri Mizeumot. A mizeum helyszineléséig a
munka nem folytathat6.

19.8.
A Kkornyezetvédelem

;;;;;;;

korabbi, kornyezetvédelmi vonatkozasu épitési eldirasain tal (pld. az egyes

teriilet-felhasznalasi  modok, illetve  épitési  Ovezetek  terhelhetdésége,

beépitettsége, szintteriilet-siirtisége, a teljes kozmiivesitettség eldirasa, stb.) az
alabbiakat is alkalmazni kell:

A kozség szennyezodés-érzékenységi besorolasa: érzékeny

a) a teriileten csak a védettségi fokozatanak megfelelé zaj- illetve
levegdszennyezési  hatarértéket teljesito  tomegkozlekedési eszkoz
iizemeltethetd,

b) a terven Kkijelolt gépkocsi parkolokat viz at nem ereszt6 burkolattal
kell Kkialakitani, s a csapadékviziiket kiilon halozattal gyiijteni, és
kezelés utan engedni a kozcsatornaba,

¢) a gyalogos feliilleteket (gyalogos kozlekedési teriileteket, sétanyait és
gyalogutjait, disztereit) gy kell Kkialakitani, hogy réluk a csapadékviz
a zoldfeliiletre folyjon.

Levegotisztasag-védelem szempontjabol a kiilon jogszabalyban megallapitott

zonak szerinti - Kkén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol

vonatkozasaban ,,F”’, szilard (PM;¢) vonatkozasaban ,,E” zénacsoportba sorolt -
hatarértékekhez tartozik, ennek megfelelo terhelési hatarértékeket kell
alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem terén az ovezetre vonatkozo hatarértékeket Kkell

alkalmazni (jelenleg a 8/2002. (IIL. 22.) KOM-EiiM sz. rendelet kategériaja

szerint) a terv teriiletén a “lakoéteriilet laza falusias beépitéssel” besorolashoz
rendelt hatarértéket. A szallépor terhelés mérséklésére az utak vonalaban
zart, nagy lombozata fasorok telepitésérol gondoskodni kell, melyet
legkésoébb az 1t feldjitasa, kiépitése soran az 1t tulajdonosa ill. kezeldje Kell,

Almosd HESZ 2009 TRT



€))

(6)

(7

®

(€))

(10)

(11)

(12)

(14)

15)

26

hogy elvégezzen Kertészeti Kiviteli tervek alapjan a TRT alatamaszto
munkarészének figyelembe vételével.

Feliil kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és kotelezni Kkell a tulajdonost a
meglévé szennyvizgyiijté aknak zartta tételére. A szennyvizhalézat kiépitéséig az
ovezeti eldirasok szerint a részleges kozmiivesitettség is megengedheté, de csak
zart szennyvizgyijtd miitargy, vagy sajat szennyviztisztito berendezés esetén, a
csatornahalézat Kiépiilte utan a rakotés kotelezo.

A terv zoldteriileteit és erdoéteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a Kiilon- leges

teriiletek telkeire eldirt korbefasitas altal lefedett (meghatarozott) teriileteket
a Kkialakitasuktol szamitott 2 éven beliili beiiltetési kotelezettség terheli.

A természetvédelmi teriiletek, természeti teriiletek, a korlatozott hasznalata
mezogazdasagi teriiletek, rétek, vizes élohelyek, az oOkofolyosok eredeti
novényzete és élovilaga megtartandé Az érintett teriileteken természetkozeli
gazdalkodast kell folytatni.

A  kommunalis és lakossagi szilard hulladékot a debreceni hulladék-
lerakéban kell megsemmisiteni.

A meglévé furt kutak feliilvizsgalatat ¢és vizjogi ujraengedélyezését a
tulajdonossal el kell végeztetni, és az eldirasoknak meg nem felelo kutakat
meg kell sziintetni.

Kommunalis szennyviz és higtragya kozos aknaban nem gytjtheto. Az akna
(miitargy) csak vizzaro Kkivitelii lehet.

A régi szeméttelep rekonstrukciojat a terv jovahagyasat koveté 5 éven beliil,
de max. 2008. 12. 31.-ig az illetékes szakhatésag eléirasai szerint meg kell
valésitani.

A Kkozség igazgatasi teriilletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények iizemeltethetok, épithetok, amelyek altal a Kkibocsatott zaj
mértéke a Kibocsatdo telkének hatiran nem haladja meg az Ovezetre
vonatkozoan jogszabalyban eloirt hatarértéket. A zaj elleni védelmi oOvezetek
tagolasa:

1. 6vezet: csendigényes, zajérzékeny ovezet a temeto teriilete.

2. ovezet: Lf falusias és Lke Kkertvarosias beépitésii lakéovezetek; K-sp
sportteriilet; Z kozpark teriilete; V vizgazdalkodasi teriilet.

3. ovezet: lakoteriilet vegyes beépitésii: Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet.

4. ovezet: gazdasagi teriilet: Ge, Gksz, Gm teriilet, a zartkerti teriiletek valamint a

kiilteriilet belteriilettel hataros 100 m-es savja.(13) A Kkozség igazgatasi
teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolishoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

A mezogazdasagi por elleni védelmi zomaban (a mezégazdasagi-altalanos
rendeltetési ovezetekben) a diilo utak mentén a telkeket legalabb egysoros
diilofasitassal kell ellatni.

Orszagos kozuttal érintkezé telken épitmény csak a Kkiilon jogszabalyok

szerint helyezhet6 el.
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20. §.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

Hataridé nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket :
a., a vonalas infrastruktdra 4ltal lefedett teriiletsdvokat és a zoldteriileteket
(kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket),

A Kisajatitas és a helyi kozat céljara torténé lejegyzés jogintézménye

alkalmazhaté a terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek megvaldsitasa

érdekében. Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki-fizikai eszkoze,

kozérdeknek Kkell tekinteni, - kivéve, ha a kozteriilet lakoit, vagy Kiszolgalo qt,

és létesitése magankezdeményezésre a lakosok sziikebb korének érdekében all,

ill. a kozteriilet alakitas eredménye naluk jelentkezik.

Utébbi esetben az onkormanyzat megallapodassal az érintettek koltségére a

kozteriileteket kialakithatja.

Az donkormdanyzat abban az esetben, ha a telepiilésfejlesztés céljat veszélyeztetve latja,

ill. a fejlesztés részletesebb kimunkdldsdra van sziikség rendeletével valtoztatdsi

tilalmat rendelhet el.

Az dnkorményzat az dnkormanyzati alapellatashoz sziikséges ingatlanokra eldvasarlasi

jogot éllapithat meg.

Az Onkormdnyzat a telepiilésfejlesztés érdekében rendeletével a lakossdg dltal

fizetendd Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulést allapithat meg.

Az dnkorményzat

- arészvételével kialakitott ijonnan beépithetd teriileteken beépitési kotelezettséget
rendelhet el

- a helyi épitési szabalyzatban megallapitott esetekben védelmi erdd, erddsav (fasitas),
diillo-fasitds, utcafdsitds esetén beiiltetési kotelezettséget rendelhet el, ill. koteles
elrendelni.

- a kornyezet, az élévizek, a talaj védelme érdekében a HESZ- ben felsorolt esetekben
¢s hataridokkel a meglévd furt kutak és szennyvizgyiijté akndk feliilvizsgalatat és
szabdlyossa tételét koteles elrendelni.
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Zaro rendelkezések

21. 8.
A rendelet alkalmazasa

(1) A Almosd kozség teriiletére készitett Szabdlyozdsi terv és a Helyi Epitési
Szabélyzat 2009. X.01-én 1ép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit a hatdlybalépés utdn keletkezett tigyekben alkalmazni kell.

Almosd, 2009. szeptember.24

Juhész Péter Farkas Pal
jegyzo polgérmester
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Csatolva:
- 1 sz. fiiggelék: A hatosagi eljarasok soran figyelembe veendd rendeletek, munkarészek
- 2 sz. fiiggelék: Természetvédelmi teriiletek jegyzéke
NATURA 2000 halozat teriiletei
- 3 sz fiiggelék: Teriileti védelem hatdlya, egyedi védelem épiiletei,
helyi természetvédelmi teriilet
- 4 sz fiiggelék: Régészeti teriiletek jegyzéke

1 sz. fiiggelék:
A hatdségi eljarasok soran figyelembe veendd rendeletek, munkarészek:
e Almosd Kozség épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl szolo rendelet
e az allattartasra vonatkozo helyi rendelet
e kornyezetvédelmi intézkedési terv
e a hulladékgazdalkodésra vonatkozé helyi rendelet
e a kozteriiletek alakitdsara és haszndlatara vonatkozé helyi rendelet
® a kozmiivesitési €s Utépitési lakossagi hozzajarulés szabalyaira vonatkozo helyi rendelet
e atelepiilésrendezési terv aldtdmaszté munkarészei

2 sz. fiiggelék:

Természetvédelmi teriletek

VEDELEM MEGYE [TELEPULES|HRSZ|TERULET| MUVELESI AG
orsz. véd.|Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar|  Aimosd 035/ | 5,1547 kivett csatorna
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharl Almosd [036/2b] 1,5070 gyep és arok
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharf Almosd |036/3b| 3,1451 gyep
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharf Almosd |036/4b| 0,7638 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [042/11] 0,2048 kivett mocsar
lorsz. véd.|Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd  |042/12] 0,2304 kivett mocsar
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [042/13] 0,8448 kivett mocsar
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [042/14] 1,6000 kivett mocsar
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd  [042/15| 0,5640 gyep
||orsz. véd.|Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd |042/16| 0,9472 gyep
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharl Almosd |044/4al 0,6912 gyep
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharf Almosd |044/5| 0,7680 gyep
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharl Almosd |044/6| 0,4992 szantd
lorsz. véd| exlege |Hajdu-Biharl Almosd |044/7| 0,0380 erdd
||orsz. véd| exlege [Hajdu-Bihar Almosd [044/11] 1,2160 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd | 050/ | 0,1377 kivett arok
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd | 051/7| 0,7280 gyep
lorsz. véd|Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd | 051/8| 0,8017 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Bihar, Almosd |051/9| 0,2626 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd  [051/10] 0,3888 gyep
||orsz. véd.|Hajdlsagi TK|Hajdu-Biharl Almosd  [051/12] 0,2877 gyep
lorsz. véd.|Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd  [052/1a] 12,0004 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [052/1b| 0,5320 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [052/1c| 4,5337 erdd
lorsz. véd|Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [052/1d] 0,1705 kivett sh.ut
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lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Bihar, Almosd  |052/1f] 0,1952 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd [052/1g| 0,6191 erdd
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar, Almosd  [052/1h] 0,3490 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd [052/1j| 0,7344 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [052/1k| 0,2515 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd | 052/3| 2,2484 szantd
lorsz. véd|Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd | 052/4| 0,0072 kivett sh.ut
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar] Almosd [052/5a] 4,9156 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Biharl Almosd [052/5b] 1,3613 [|kivett gazd. ép. és udvar
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd |052/6| 7,9692 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar, Almosd |052/7| 0,0498 kivett sh.ut
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd [052/8a] 0,3754 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd  [052/8b] 0,5157 erdd
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar, Almosd  [052/8c| 1,3355 gyep
lorsz. véd|Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd |052/9| 2,2833 szantd
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar] Almosd | 053/ | 1,0561 kivett sh.ut
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar, Almosd | 054/ | 0,2468 kivett arok
lorsz. véd |Hajdusagi TKHajdu-Biharl Almosd [055/29] 0,2166 gyep
lorsz. véd |Hajdusagi TK|Hajdu-Bihar, Almosd | 072/ | 7,2498 erdd

Természeti teriiletek

TELEPULES | HRSZ | MUVELESI AG
Almosd 0159/30 Kivett
Almosd 0161/2 Rét
Almosd 0161/1a Rét
Almosd 0165/18a Kivett
Almosd 010/1 Gyep
Almosd 010/3 Gyep
Almosd 08/1 Legeld
Almosd 08/2 Legeld
Almosd 08/3 Legeld

A telepllés igazgatasi teriletét az eurdpai szintli Natura 2000 halézat dvezete is
érinti. Ezen terlletek részben fedésben vannak a természetvédelmi és természeti
terlletekkel, részben kiegészitik azokat.

VEDELEM | TELEPULES | HRSZ
Natura 2000 Almosd 031/3
Natura 2000 Almosd 032
Natura 2000 Almosd 033/3
Natura 2000 Almosd 033/5
Natura 2000 Almosd 033/6
Natura 2000 Almosd 033/7
Natura 2000 Almosd 033/8
Natura 2000 Almosd 035
Natura 2000 Almosd 036/1
Natura 2000 Almosd 036/2
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Natura 2000 Almosd 036/3
Natura 2000 Almosd 036/4
Natura 2000 Almosd 037
Natura 2000 Almosd 039
Natura 2000 Almosd 041
Natura 2000 Almosd 042/10
Natura 2000 Almosd 042/11
Natura 2000 Almosd 042/12
Natura 2000 Almosd 042/13
Natura 2000 Almosd 042/14
Natura 2000 Almosd 042/15
Natura 2000 Almosd 042/16
Natura 2000 Almosd 042/18
Natura 2000 Almosd 042/19
Natura 2000 Almosd 042/2
Natura 2000 Almosd 042/3
Natura 2000 Almosd 042/4
Natura 2000 Almosd 042/5
Natura 2000 Almosd 042/6
Natura 2000 Almosd 042/7
Natura 2000 Almosd 042/8
Natura 2000 Almosd 042/9
Natura 2000 Almosd 043
Natura 2000 Almosd 044/2
Natura 2000 Almosd 044/3
Natura 2000 Almosd 044/4
Natura 2000 Almosd 044/5
Natura 2000 Almosd 044/6
Natura 2000 Almosd 044/7
Natura 2000 Almosd 044/8
Natura 2000 Almosd 045
Natura 2000 Almosd 046/1
Natura 2000 Almosd 046/2
Natura 2000 Almosd 047/10
Natura 2000 Almosd 047/11
Natura 2000 Almosd 047/12
Natura 2000 Almosd 047/13
Natura 2000 Almosd 047/14
Natura 2000 Almosd 047/15
Natura 2000 Almosd 047/2
Natura 2000 Almosd 047/3
Natura 2000 Almosd 047/4
Natura 2000 Almosd 047/5
Natura 2000 Almosd 047/7
Natura 2000 Almosd 047/9
Natura 2000 Almosd 048
Natura 2000 Almosd 049/11
Natura 2000 Almosd 049/12
Natura 2000 Almosd 049/13
Natura 2000 Almosd 049/15
Natura 2000 Almosd 049/16
Natura 2000 Almosd 049/18
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Natura 2000 Almosd 049/20
Natura 2000 Almosd 049/21
Natura 2000 Almosd 049/22
Natura 2000 Almosd 049/23
Natura 2000 Almosd 049/24
Natura 2000 Almosd 049/25
Natura 2000 Almosd 049/26
Natura 2000 Almosd 049/27
Natura 2000 Almosd 049/29
Natura 2000 Almosd 049/30
Natura 2000 Almosd 049/31
Natura 2000 Almosd 049/32
Natura 2000 Almosd 049/33
Natura 2000 Almosd 049/34
Natura 2000 Almosd 049/35
Natura 2000 Almosd 049/36
Natura 2000 Almosd 049/4
Natura 2000 Almosd 049/5
Natura 2000 Almosd 049/6
Natura 2000 Almosd 049/7
Natura 2000 Almosd 049/8
Natura 2000 Almosd 049/9
Natura 2000 Almosd 050

Natura 2000 Almosd 051/10
Natura 2000 Almosd 051/12
Natura 2000 Almosd 051/13
Natura 2000 Almosd 051/14
Natura 2000 Almosd 051/15
Natura 2000 Almosd 051/16
Natura 2000 Almosd 051/17
Natura 2000 Almosd 051/4
Natura 2000 Almosd 051/6
Natura 2000 Almosd 051/7
Natura 2000 Almosd 051/8
Natura 2000 Almosd 051/9
Natura 2000 Almosd 052/1

Natura 2000 Almosd 052/3
Natura 2000 Almosd 052/4
Natura 2000 Almosd 052/5
Natura 2000 Almosd 052/6
Natura 2000 Almosd 052/7
Natura 2000 Almosd 052/8
Natura 2000 Almosd 052/9
Natura 2000 Almosd 053

Natura 2000 Almosd 054

Natura 2000 Almosd 055/1

Natura 2000 Almosd 055/10
Natura 2000 Almosd 055/11
Natura 2000 Almosd 055/12
Natura 2000 Almosd 055/13
Natura 2000 Almosd 055/14
Natura 2000 Almosd 055/15
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Natura 2000 Almosd 055/16
Natura 2000 Almosd 055/17
Natura 2000 Almosd 055/18
Natura 2000 Almosd 055/19
Natura 2000 Almosd 055/2
Natura 2000 Almosd 055/20
Natura 2000 Almosd 055/21
Natura 2000 Almosd 055/22
Natura 2000 Almosd 055/23
Natura 2000 Almosd 055/24
Natura 2000 Almosd 055/25
Natura 2000 Almosd 055/26
Natura 2000 Almosd 055/27
Natura 2000 Almosd 055/28
Natura 2000 Almosd 055/29
Natura 2000 Almosd 055/3
Natura 2000 Almosd 055/30
Natura 2000 Almosd 055/31
Natura 2000 Almosd 055/32
Natura 2000 Almosd 055/33
Natura 2000 Almosd 055/34
Natura 2000 Almosd 055/4
Natura 2000 Almosd 055/5
Natura 2000 Almosd 055/6
Natura 2000 Almosd 055/7
Natura 2000 Almosd 055/8
Natura 2000 Almosd 055/9

3 sz . fiiggelék:
Tertileti védelem hatalya, egyedi védettségii éptiletek:
A teriileti védelem hatdlya ald tartozo teriilet koriilhatdroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Miiemléki védettség
A teleplilésen az aldbbi védelem alatt allo épiiletek taldlhatok: A felsorolt miiemlékekhez
miiemléki kornyezet tartozik.

e Reformatus templom ¢és korito fala
Bocskai u. 1 hrsz.:527 Milemléki térzsszama: M-10056. hatdrozat: 14443/1987
Kozépkori eredetli templom, 13-14. sz. atépitették 1805-ben és 1822-24 kozott.
A Koritofal 16. szazadi, a Lelkészlak pedig 18. sz.

e Kolcsey haz
Kélcsey u. 13. hrsz.:16 Miiemléki térzsszdma: M-6680 hatarozat: 14060/1968
Kolcsey Ferenc itt lakott 1812-15 kozott, népi 18. sz. vége. Jelenleg emlékhdz és konyvtar

® Miskolczy kuria
Tancsics Mihaly u. 22 hrsz.:819 Milemléki torzsszdma: M-10597
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Helyi védelemre javasolhato épiiletek jegyzéke:

A kozségben jelenleg helyi védelem alatt 4116 épiilet nem taldlhat6.
Helyi védelemre érdemes épiiletek tilnyomérészt a kozség torténelmi telepiilésrészén
talalhato régi lako- és kozépiiletek, melyek kozel egy id6ben, egységes megjelenés és alaprajz
alapjan épiiltek. Ezek az aldbbiak:

— Ovoda épiilet (Bocskai utca 14. Hrsz. 511) Shernel Jézsef Kisded6vé és Koldusapold

Intézete

— Kortorndcos paraszthdz (Bocskai utca 7. sz. Hrsz. 529)

— Lakoéépiilet (Kolcsey Ferenc utca 18.sz. Hrsz. 862/2)

— Gorogkatolikus templom (Téncsics utca 6. sz. Hrsz. 811)

Helyi természeti érték jegyzéke:
e _  Miskolczy kuria parkja
Tancsics Mihély u. 22 hrsz

4 sz fiiggelék:
Régészeti teriiletek jegyzéke:

A kozség igazgatdsi teriiletén taldlhato régészeti teriiletek:
A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal adatszolgéltatdsa szerint Almosdon tobb régészeti
leldhely is talalhato.

Reformatus templom
Buzakaladsz Tsz
Homokbéanya
Téancsics Tsz majorja

A régészeti lelohelyek jelolve vannak a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapokon.
E teriileteket 5 évente feliil kell vizsgdlni, és a terven rogziteni kell azokat.
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